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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu

Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20°-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, Gome¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢cmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi gortiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Bigadi¢, Marmara Bélgesi, Giineydogu Marmara alt bolgesi icinde Balikesir ili'ne baghdir. Sehir eski
Balikesir-izmir yolu iizerinde Balikesir'e 38 km. mesafeye kurulmustur. Denizden yiiksekligi 180 m.

ylizOlclimi 1007 km?2'dir.

Balikesir
merkezi

Burhaniye

Sekil . Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieylill ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile Izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alan1 yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Bigadic ilgesinin ve Servi
Mahallesinin giineydogusunda, Yeni Mezarlik Cevresi Sokak tizerinde konumlanmistir. Planlama alani

Bigadic ilcesi, Servi Mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir Il merkezine uzakhig yaklasik 41 km'dir.



Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. ANALITIK ETUT VE ANALIiZLER
2.1.MULKIYET ANALIZi

1/1000 élgekli ilave Uygulama Imar Plami hazirlanan Balikesir ili, Bigadic ilcesi, Servi Mahallesi,
Ada 664, Parsel 41’de kayith tasinmaz tapuda ibrahim GURLEK adina tescil edilmistir.

iL-iLCE MAHALLE ADA PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGI
BALIKESIR . . L
. . SERVI 664 41 IBRAHIM GURLEK TARLA 3.168,16 m?
BIGADIC




BU BELGE TOPLAM 6 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

rapunun hisayoly

Tarih: 4-12-2025-13:51

i

Kaydi Olugturan: AHMET SAHAN ( Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var + Pasif Malikler)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi:

AnaTasinmaz

Ada/Parsel:

664/41

Taginmaz Kimlik No:

115426762

AT Yiizolgim(m2):

3168.16

il/lige:

BALIKESIR/BIGADIG

Badimsiz Bolim Nitelik:

Kurum Adu:

Bigadig

Mabhalle/Koy Adi:

SERVi Mah.

Mevkii:

Kiiguk Karayokus

Cilt/Sayfa No:

3/260

Kayit Durum:

Aktif

MULKIYET BILGILERI

Bagimsiz Boliim Briit
YiizOlgiimi:

Bagimsiz Bolum Net
YiizOlglimu:

Blok/Kat/Giris/BBNo:

Arsa Pay/Payda:

Ana Tasinmaz Nitelik:

Tarla

(Hisse) Sistem
No

Malik El Birligi

No

Hisse Pay/ | Metrekare

Payda

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

592250022

12

316816

2/6



Intikal-
11-01-2023-
347
Intikal-
11-01-2023
347
723627696 (SN:8365798) GURLEK HAYVANCILIK 1/2 1584.08 3168.16 Satig
YEM VE TARIM URUNLERI 11-01-2023
PAZARLAMA TICARET LIMITED 358
SIRKETI VKN:4450164905
748733417 | (SN:179452407)1BRAHIM GURLEK- 3116 59403 | 316816 intikal | SeusSureoyle
MEHMET Oglu-KN:27001235810 26-05-2023- Pay-Ternhki-
5697 1110.2024
5697 At
5697 11102024
843079581 (SN:179492407) iBRAHIM GURLEK : 1/2 1584.08 3168.16 | Satis Suretiyle
MEHMET 0glu KN:27001235910 Pay Temliki
11-10-2024
10661

MULKIYETE AT REHIN BILGILERI




Ipotek

Alacakl Misgterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7946131) ZIRAAT KATILIM Hayir 6750000.00 TL Faizsiz 1/0 F.B.K. Bigadi¢-13-12-2024 16:51 - 13507
BANKASI A.$. VKN:9980793117
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bigadic - SERVi Mah. - (Aktif) - 1/2 (SN:8365798) GURLEK HAYVANCILIK ~ 6750000.00 Bigadi - -
664 Ada - 41 Parsel YEM VE TARIM URUN!_ERi TL 13-12-2024 16:51 -
PAZARLAMA TICARET LIMITED 13507
SIRKETI VKN:4450164905
5/6
Ipotek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:7946131) ZIRAAT KATILIM Hayir 6750000.00 TL Faizsiz 1/0 F.B.K. Bigadig-13-12-2024 16:51 - 13507
BANKASI A.$. VKN:9980793117
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Bigadig - SERVi Mah. - (Aktif) - 1/2 (SN:179492407) iBRAHIM GURLEK :  6750000.00 Bigadi - -
664 Ada - 41 Parsel MEHMET 0glu KN:27001235910 TL 13-12-202416:51 -
13507

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) kMIzqJOnKohP kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Sekil 6. Planlama Alan1 - Tapu




2.2. KADASTRAL DURUM ANALIZi

1/1000 6lgekli ilave Uygulama Imar Plami hazirlanan Balikesir ili, Bigadi¢ ilgesi, Servi Mahallesi,

Ada 664, Parsel 41’de kayith tasinmaz tapuda 3.168,16 m? biiyiikliigiindedir.

L S T _ITRFSS KOSE KOORDINATLARI
ligesi BlGADlC BALIKESIR KADASTRO MUDURLUGU g|  Noua N,?i,‘ $ 2
Mahkéy : SERVI | 1002 - 879 NOLU LIHKAB 8| 6a10051 | seszeaseo | 4361322890
PaftaNo : J20-A-13-B-3 " ' | 6840052 | 598199.550 ' 4361329.870
- L N KA 6640247 598221.070 4361403.640
Ada No 664 APLI SYON KROKISI § 6640256 598258.090 [ 4361389.370
— o | 6640261 598254.860 4361355.890
ParselNo : 41 & == e
Yiizolgimi Fen Kayit Defteri °ﬂ="‘""ﬂ='_9:§§3:;=e'mav°7 %
Tapu Alani | Yeni Hesap | Fark | Yanima Tarih | No Tarih No |8
3.168,16 | 3.168,16 | 0.00 | 6.85 30.10.2024“ 3 30.10.2024 | 23
e
6640247 /N 42
/ \\ T
\ /
/ \ 39_ 68 /1
\
\ W 6640256
/
\ /
\ o
/ X Vz 4 /
/ i ’
\ 4 |
/ \ 3 & 1(
\ 4
/ \(‘?’ 4 50'. ‘,
/ \% 7/ S’, [
36 / \ & |
/S A L [
/ © \ / ‘
| N
/ 664 |
/ |
/ & |
/ d \ 41 J
‘ # \ 6640261
/ PO /SO 40
/ P X /
/ / /
/ 7 Y 7
/ 4 i /
/ / \
7/ \
/ B / \ c%,/ N
¥/
,/ b 4 \ Ce Yl
/ 7 \ /
oA \
/ A \
— \
TS 4456 \
6640052 S L \
e— )
6640051
YOL
KROKI
Not:Zeminde roper yapilacak tesis bulunamamistir.
Not:Olgiilerin hassasiyeti sayisal olarak uretilen
1/1000 6Slgekli paftanin hassasiyeti kadardir.
Not:Aplikasyon TUSAGA-AKktif ile yapilmistir.
. - Not:Aplikasyon ve alim GNSS dlgu yontemiyle
Aplikasyon Belgesini Aldim. yapiimistir
1
Olgii huzurumda yapilmistir | Aplikasyonu yapan Kontrol eden | Tasdik Olunur
Kontrol M ! . 3 -
Unvani Taginmaz Maliki Teknisyen/Tekniker | Teknisyen/Tekniker M%'},,'{Lsa?.'éif%m)’ Kontrol Miihendisi Lisansh Mihendisi
Adi Soyadi Ibrahim GURLEK Muhammed Maruf YILMAZ /Ayga COBANOGLU ng"{.u"l-Tevrl‘("q}" \.\ \
Tarih 30.10.2024 30,10.2024 /3002024
‘ ;
Imza i [
| k&

Sekil 7. Planlama Alani - Aplikasyon Krokisi
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2.3.ARAZi KULLANIM VE YAPI ANALIZI
1/1000 6lgekli ilave Uygulama Imar Plami hazirlanan Balikesir ili, Bigadi¢ ilgesi, Servi Mahallesi,
Ada 664, Parsel 41’de kayith tasinmaz tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmaz lizerinde

yap1 bulunmamakta olup, ¢evresinde ise Tarim Alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alam - Uydu Goériintiisii Yakin

2.4.SOSYAL VE EKONOMIK CEVRE ANALIZi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gére Balikesir'in 2025
yilinda niifusu 1.284.517'dir. I¢isleri Bakanlig: iller Idaresi Genel Miidiirliigii verilerine gore Balikesir

[linin 20 ilgesi ve 1134 mahallesi bulunmaktadir.

11



2025 yili sonunda Balikesir ili ve ilgelerinin yerlesim yeri ve nufusla ilgili sayisal bilgileri

lice Niifus 2024 | Niifus 2025 | Fark | Degisim % | Mah.Say. | Alani km2E7] | Yogunluk
Altieyliil 185351 188.858 | 3.507 1,89 94 956 198
Ayvalik 75126 75815| 680 0,92 34 305 249
Balya 12.695 12.296 | -399 -3,14 46 797 15
Bandirma 167.363 169.476 | 2.113 1,26 55 755 224
Bigadic 48.445 49275 | 830 1,71 80 1108 44
Burhaniye 67 039 68 370 | 1.331 1,99 39 420 163
Dursunbey 32778 32168 | -610 -1,86 109 1719 19
Edremit 173 689 176 251 | 2 562 1,48 47 682 258
Erdek 32.021 32.080 59 0,18 28 307 104
Gomecg 18 269 19.020 | 751 4,11 13 171 111
Gonen 75.486 75730 | 244 0,32 101 1162 65
Havran 28107 28 152 45 0,16 34 565 50
ivrindi 31.386 31.295 -91 -0,29 70 818 38
Karesi 190 427 189.444 | 983 -0,52 70 695 273
Kepsut 21.886 21.386 | -500 -2.28 69 889 24
Manyas 17.890 17.650 | -240 -1,34 50 634 28
Marmara 11.708 11.827 119 1,02 14 134 88
Savastepe 16.547 16.266 | -281 -1,70 50 427 38
Sindirgi 32133 31.482 | 651 -2,03 75 1387 23
Susurluk 37 750 37 676 -74 -0,20 54 652 58
BALIKESIR 1.276.096  1.284.517 | 8.421 0,66 1132 14583 88

Sekil 9. Planlama Alam - BaliKkesir ili ve il¢elerinin Niifusu

Planlama alaninin bulundugu Bigadic Ilgesi'nin 2025 yili niifusu; 49.275 kisidir.

Bigadig Niifus Grafigi

50,000 & Niifus

49,500
49,000
48,500

48,000
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Sekil 10. Planlama Alani - Bigadig il¢esi Niifus Grafigi
Zengin Bor kaynaklar1 ve Termal turizm potansiyelinin yani sira tarim ve hayvancilik da Bigadic ilcesi
icin 6nemli ekonomik faaliyetlerdir. Pamuk, tiitiin, bugday, misir, susam, nohut, bakliyat, domates,
seker pancarl, ay cicegi, poyraz fasulyesi, ceviz, kiraz, elma, kestane, kizilcik, incir, armut, nar, dut,
badem ve her tiirlii sebzenin yetistigi yerdir Bigadic. Et, siit ve yumurta istihsaline dayali hayvancilik
cok gelismistir. Yumurta tavukgulugu ve etlik tavukgulugun yapildigi yiizlerce tavukhanesi ile yiiksek
bir et, slit, yumurta iiretimi bolgesidir. Selenyum ve Kiikiirt bulunan kaplicalariyla da 6ne ¢ikan ilge,
tarih boyunca gesitli uygarliklara ev sahipligi yapmistir. Hisarkdy termal kaplicalar tarihi ¢ok eskiye
dayanmakla bolgede arkeolojik arastirmalar yapilmadigindan tarih yok olmakla karsi karsiya

gelmistir. Yagcibedir Halilar1 Bigadi¢’in orf, adet ve ge¢misi yansitan bir sanat eseridir.
12



2.5.HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/1000 6l¢ekli J20-A-13-B-3-D pafta no Halihazir Harita 06.09.2018 tarihinde

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Sekil 11. Planlama Alani - 1/1000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

2.6.JEOLOJiK DURUMU

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Bigadic ilgesi toplam 1546.82 hektarlik
alanin Mikrobolgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiince 31.10.2017
Tarihinde Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planlarina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporuna
gore planlama alanimiz Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 12. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi

2.7.DEPREMSELLIK DURUMU

En son 1996 yilinda yirirlige giren Turkiye Deprem Boélgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Baskanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrliige girmistir. Tlrkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir Ili, Bigadic ilgesi 1. Derece

Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

Sekil 13. Planlama Alam - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi
14



3. PLAN HIYERARSISI
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu
planlama alani Kentsel Gelisme Alani, Birinci Derece Yol, Tarim Alani, Su Yiizeyleri (Deniz-Baraj-Gol-

Golet-Akarsu) olarak belirlenmistir.

Sekil 14. Planlama Alani - 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.2.1/25000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

1/25000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plani icinde bulunan tasinmazimiz Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.03.2026 tarih ve 240 sayili karar ile “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam1” olarak

belirlenmistir.
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Sekil 15. Planlama Alani - 1/25000 dl¢ekli Nazim imar Plam Degisikligi

3.3.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

1/5000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plani icinde bulunan tasinmazimiz Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.03.2026 tarih ve 240 sayili karari ile “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1” olarak

belirlenmistir.
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3.4.1/1000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayli 1/1000 6l¢ekli Mevcut Imar Plan1 bulunmamaktadir.
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4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plam hazirlanan Balikesir ili, Bigadic ilcesi, Servi Mahallesi,

Ada 664, Parsel 41’de kayith tasinmaz igin ilgili Kurumlar ile yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin

Gortslerinde;

11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 15.04.2025 tarih ve 1313352 sayili yazisinda séz konusu
alanda 7269 sayili yasada belirtilen heyelan, kaya diismesi, ¢1g, su baskini gibi afetlerden dolay1
alinmis; Mudirliik arsivinde bir Afete Maruz Bolge Kararinin olmadigl, yeni bir afete sebebiyet
vermeyecek sekilde calismalarin yapilmasi durumunda Imar Plani yapilmasinda Miidiirliikge

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi'nin 06.01.2025
tarih ve 265350 sayill yazisinda plan teklifinin hazirlanmasi sirasinda; 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda ilgili diger kurum/kurulus/birim
goruslerinin alinmasi1 ve alinan goriis ve onerilere uyulmasi, Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi, Daire
Baskanliklari/Genel Mudirlik yazilarinda belirtilen goriis ve onerilerin dikkate alinmasi,
Balikesir II Tarim ve Orman Miidiirliigii, Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigi’niin goriislerinin alinmasi, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeligi, Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili diger yénetmelik/mevzuat

hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmis ve kurum gortisleri asagida verilmistir;

o Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin bila tarih ve 256832 sayil1 yazisinda s6z
konusu alanda yapilan inceleme sonucunda Daire Baskanliginca planlanan herhangi bir
projenin bulunmadig belirlenmis olup Biiyiiksehir Belediyesi bilinyesinde yer alan ilgili
Daire Baskanliklarinin ve diger Kurumlarin goriislerinin alinmasi, konu ile ilgili is ve
islemlerin yirtrliikteki yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak gerceklestirilmesi

gerektigi belirtilmigtir.

o Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanligi'nin bila tarih ve 257931 sayih
yazisinda s0z konusu parselin Aplikasyon Krokisinde kadastral yola cepheli oldugu,
alanda yapilan inceleme neticesinde Daire Baskanliginca ana ulasim yollarina y6nelik
herhangi bir projenin bulunmadigi belirtilmistir. Yapilacak ¢alismada, 2918 sayil
Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda
otopark alaninin planlama sinin igerisinde karsilanmasi, planlama ¢alismasinin Otopark
Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 o6l¢ekli Balikesir-

Canakkale Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal
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Planlar Yapim Yoénetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak imar Planlarinin

hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir.

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanligi'nin bila tarih ve 258175 sayili yazisinda s6z
konusu parselin 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda
bulunmadigi ancak, 2863 sayili Kanun kapsaminda gerekli tetkikin yapilabilmesine dair
Cevre, Sehircilik il Miidiirliigii ve Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi
Kurum goriislerinin alinmasinin uygun olacagl belirtilmistir. Bigadi¢ Ilgesi Servi
Mahallesi 664 Ada 41 Parsele yénelik olarak imar Plan1 yapimi ¢alismalarina iliskin
Daire Baskanligi gorev, yetki ve sorumluluklarn kapsaminda bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

BASKI Genel Miidiirliigii'niin bila tarih ve 138116 sayili yazisi ile s6z konusu faaliyetle
ilgili “Su Havzalar1 Koruma YoOnetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda,
herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 08.11.2024 tarihinde
Genel Mudiirliikge faaliyet sahasinda ve Cografi Bilgi Sistemi (CBS) envanterinde yapilan
incelemelerde; parselin yakin mesafesinde icme suyu hattinin bulundugu ayrica; Teknik
ekiplerce yerinde ve biiroda yapilan c¢alismalar sonucunda i¢cme suyu temini
saglanabilecegi belirtilmistir. Ancak; belirtilen parseli kapsayan kanalizasyon sebeke
hatti bulunmadigi, bu esaslar dahilinde, s6z konusu tasinmaza “Organize Tarim ve
Hayvancilik Alanlar "Soguk Hava Depolari, Yem Depolar: gibi; tarimsal ve hayvancilik
amacl yapilar” amagh “1/25000 élgekli Nazim imar Plam Degisikligi, 1/5000 &lcekli
Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan” yapilmasinda Genel

Midirliik¢e herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi’'nin bila tarih ve 257303 sayil1 yazisinda s6z konusu
parsel iizerinde (Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlari) soguk hava depolari, yem
depolar gibi; tarimsal ve hayvancilik amacgh yapilar yapilmasi amaciyla 1/25.000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda Daire Baskanliginca herhangi bir sakinca olmadig

belirtilmistir.

BASKI Genel Miidiirliigii'niin 11.11.2024 tarih ve 136180 sayil yazisi ile séz konusu
faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme
yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi, 08.11.2024 tarihinde
Genel Miidirliikce faaliyet sahasinda ve Cografi Bilgi Sistemi (CBS) envanterinde yapilan
incelemelerde; parselin yakin mesafesinde icme suyu hattinin bulundugu ayrica; Teknik

ekiplerimizce yerinde ve biliroda yapilan calismalar sonucunda belirtilen parsel
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yakininda Genel Miidiirliikce isletilen yer alti alt yapi tesisi olarak igme suyu hatti
bulunmakta olup, igme suyu temini saglanabilecegi belirtilmistir. Ancak; belirtilen
parseli kapsayan kanalizasyon sebeke hatti bulunmadigi, bu esaslar dahilinde, s6z
konusu tasinmaza “Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlar "Soguk Hava Depolan, Yem
Depolar1 gibi; tarimsal ve hayvancilik amach yapilar” amagh “1/25000 o6lgekli Nazim
imar Plami Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plami ve 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plan1” yapilmasinda Genel Miidiirliikce herhangi bir sakinca bulunmadig

belirtilmistir.

o Fen Isleri Dairesi Baskanhigi'min bila tarih ve 257447 sayili yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

o Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhigi'nin bila tarih ve 256507 sayili yazisinda s6z konusu
faaliyetle ilgili; Belediye Hizmetlerinde kullanilan alanlarin (mezarlk, kirsal mahalle
yolu vb.) muhafaza edilmesi ve ilgili kurum ve kuruluslardan yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine gore uygun goriis alinmasi sartiyla, s6z konusu plan yapiminda Daire

Baskanliginca sakinca bulunmadig belirtilmistir.

o Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi'nin bila tarih ve 257618 sayili yazisinda
soz konusu parsel lizerinde imar planina esas Daire Baskanliginin herhangi bir olumsuz

gorisi bulunmadigi belirtilmistir.

Bigadic Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 14.11.2024 tarih ve 13450 sayili
yazisinda 3194, 5216 sayili Kanunlar, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve yuriirlikteki
ilgili diger mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi,
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinin yapilmas;,
akabinde 3194 sayili Imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddesinde belirtilen usul ve esaslara gore
imar uygulamasinin tamamlanmasi ve yapim siireci éncesi ruhsat talebinde bulunulmasi kaydi
ile (soguk hava depolari, yem depolar gibi tarimsal ve hayvancilik amacgh yapilar, Organize
Tarim Ve Hayvancilik Alanlar1) amacli imar Plani yapilmasinda Belediyece sakinca bulunmadig

belirtilmistir.

BOTAS Giiney Marmara Isletme Miidiirligi’niin 11.11.2024 tarih ve E.3013394/41038 sayih
yazisinda bahse konu alanda dogalgaz boru hatti bulunmamakta olup s6z konusu imar plani

calismasi talebi kurulusg¢a uygun gorildigi belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin bila tarih ve 10989412 sayili yazisinda
yapilan incelemede; ilgi basvuru talebinin 29.07.2022 tarih ve 31907 sayih Resmi Gazete'de

yayimlanarak yiriirliie giren Cevresel Etki Degerlendirmesi YoOnetmeligi kapsaminda

20



degerlendirilebilmesi icin, yapilan faaliyet ile ilgili olarak proje 6zeti, is akim semasi, faaliyet
tiird, hayvan sayisi, kapasite bilgileri vb. bilgilere ihtiyagc duyulmus olup, belirtilen bilgi ve
belgeler Miuidiirliige sunulduktan sonra gerekli degerlendirme yapilacagi belirtilmistir. Talebe
konu alan 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlar1 ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda
kalmadig1 ve tzerinde herhangi bir tabiat varligi kaydi bulunmadig: belirtilmistir. S6z konusu
parselin, 3621/3830 sayil1 Kiy1 Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden
olmadigi, talebin, ilgili kurum/kurulus goriisleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi ve 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani ile ilgili kurum gorisiiniin Bakanlhigimizin 06.08.2015 tarih ve 53276502-305.02-
E.13185 sayili yazisina istinaden Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligindan alinmasi

gerektigi belirtilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigii'niin 08.11.2024 tarih ve 5214299 sayili

yazisinda;

o Soz konusu parsel, Kuruma ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulastirma sahasinda, icme suyu maksatl gol ve barajlarin icme suyu koruma alanlari
icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadig:

belirtilmistir.

o Soz konusu parselde, derelerin yatagin1 daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir
faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere
yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliill 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar1 ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlik
Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5
sayil1 Akarsu ve Dere Yataklarinin Islah1 konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis
2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve
ilgili Kurumlara gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar1 hiiktimlerine
uyulmasi gerektigi, 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum YoOnetimi
Baskanlig1 yazisinda; "Derelerin iizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir” ifadesi yer

aldigindan, dere yataginin tizeri hicbir bicimde kapatilmamasi gerektigi belirtilmistir.

o So6z konusu parselde olasi asir1 yagislarda olusabilecek cevre, ylizey ve yamaclardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi
belirtilmistir.
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S6z konusu parselde yeralti suyu problemi olmadigi, su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan o6nce 167 sayili Yasa uyarinca

Kurumdan izin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu parselde zemin etiidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj ¢alismalari
esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin alinmasi,
proseste bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj
islemi sirasinda varsa tatli su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile tecrit edilerek
gecilmesi gerektigi, 167 sayili Yeralt1 Sularn Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve
28257 sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin  Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerektigi

belirtilmistir.

S6z konusu parselde ¢alisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi, bu cergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve /veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmasi1 gerektigi
belirtilmistir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, Idarece insa edilerek isletmeye acilmis
sulama, drenaj tahliye kanallar1 ve 1slah edilmis veya dogal dere yataklarina desar;ji
gerektigi durumda, Kurulusca degerlendirilmek iizere, ayrica miracaatta bulunulmasi
gerektigi, gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da
yerlesimlerin atik sularinin yertistii ve yeralti sularim kirletmesi 6nlenmesi gerektigi

belirtilmistir.

S6z konusu parselde tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin
korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi, planlama alani
icerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumla irtibata
gecilmesi, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi, bu

alanlarda faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde oldugu, Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amagla kullanilmasi yéniinde plan karari alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karari 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmayi amacladigl, yukarida belirtilen

hususlara uyulmasi1 ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi1 kaydiyla, bahse konu
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tasinmazda, organize tarim ve hayvancilik alanlarina yonelik planlama yapilmasinda Kurum

mevzuati agisindan bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

I Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii’ niin 06.11.2024 tarih ve 5909410 sayil yazisinda sdz konusu
yer ilan edilen Turizm Merkezi ile Kultir Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi olarak
degerlendirilen yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili 'Turizmi Tesvik Kanunu"

kapsaminda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

11 Saghk Miidiirliigii'niin 11.11.2024 tarih ve 259042614 sayil yazisinda yapilmasi planlanan
bu “Organize Tarim ve Hayvancilik Alan1” biinyesindeki hayvancilik isletmeleri icinde yapilacak
gibrelik ve o6li hayvan c¢ukurlar1 ve hayvansal kaynakli sivi atiklar su kaynaklarini
etkilemeyecek sekilde yapilmasi, s6z konusu boélge planlamaya esas tiim yapilar dikkate
alinarak bu yapilarin birbirlerine, parsel sinirina ve parselin disinda kalan yapilara olan
yaklasma mesafeleri, karayoluna ve kavsaklara olan yaklasma mesafeleri standartlara uygun
olmasi, imar plani ana kararlarini bozmamasi ve sosyal ve teknik altyapi ihtiya¢larin1 kendi
biinyesinde saglamasi gerektigi belirtilmistir. “Organize Tarim ve Hayvancilik Alam”
biinyesindeki isletmelerin sosyal tesis atiklarinin bertarafinda kanalizasyon sistemi yer almiyor
ise mevzuatla belirlenen baskada hiikiimlerin bulunmamasi halinde 19 Mart 1971 tarih ve
13783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Lagim Mecrasi insas1 Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi, i¢gme ve
kullanma suyu olarak kullanilacak sular “Insani Tiiketim Amacli Sular Hakkinda Yonetmelikte”
belirtilen parametre degerlerine uygun olmasi gerektigi belirtilmistir. Miidiirlik mevzuati
acisindan “Organize Tarim ve Hayvancilik Alani”na yonelik imar planlarinin yapilmasinda

yukarida belirtilen hususlara uyulmasi halinde sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 18/04/2025 tarih ve 6803476 sayih yazisinda Sanayi ve
Teknoloji Bakanligit Makaminin 06/11/2024 tarihli ve 6193409 sayili onay1 ile yurirlige
konulan Tasra Teskilati Yonetmeliginin Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigiiniin Gérevlerini
diizenleyen 5. maddesinin m ve p bentlerinde, “........... yatirimlari organize sanayi bélgelerine,
endiistri bélgelerine yénlendirmek” ve "Sanayi alanlarinin belirlenmesi ile ilgili olarak ¢evre
diizeni plant ve alt Olcekli planlarin hazirlanmasinda goéris bildirmek, arazi vasfinin
degistirilmesine yénelik ¢alismalart yiiriitmek"” hiikkimleri yer aldigl, mer’i mevzuat uyarinca
ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu alana iliskin,
Bakanligimizca planlanan Endiistri Bolgesi, Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi
bulunmadigindan, Il Miidiirliigiince sakinca goriilmedigi belirtilmistir. Bununla birlikte mevcut

belgelerde s6z konusu arazi iizerine tesis edilmis Akaryakit, LPG (Sivilastirilmis Petrol Gazi),

Sinai Gaz Depolanmasi oldugu goriilmedigi, bu tesislerin kurulmasinin planlanmasi halinde
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Bakanligimiz sorumluluk alaninda Mecburi Standardlardaki (TS 12820, TS 11939, TS 1446)

glivenlik mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

I1 Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve 22223219 sayih yazisinda bahse konu talep
dogrultusunda hazirlanan 30.01.2025 onay tarihli etiit raporunda Bigadic ilgesi, Servi Mahallesi
664 ada 41 parsel numaral tasinmazin "Kuru Ozel Uriin Tarim Arazisi" 6zelliginde oldugu
belirtilmistir._Talep Balikesir ili Toprak Koruma Kurulunun 30.05.2025 tarihli ve 184 sayil
toplantisinda gorusiilerek "30.01.2025 onay tarihli ve 2024-10-000378 sayili etiit raporunda
belirtilen ilimiz, Bigadic Ilcesi, Servi Mahallesi simirlart icerisinde bulunan 664 ada 41 parsel
numarall tasinmaz lizerinde organize tarim ve hayvancilik alanlart amaglh tarimsal amagl yem
depolar1 yapilmak istenmesi; bélgede yogun hayvancilik faaliyeti yapildigindan, yem depolama
ihtiyacinin karsilanmast amaciyla yapilacagit goz éniine alinip alternatifi olmadigi diistiniilerek,
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13"incti maddesi kapsaminda oy
birligi ile kabul edilmistir.” karar1 alindig1 belirtilmistir. Bakanligimizin ilgi yazisi ve ekinde yer
alan Makam Olurunda Balikesir ili, Bigadic Ilgesi, Servi Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan,
664 ada 41 parsel numarali tasinmazda tarimsal amag¢hh yem deposu amagh tarim disi
kullanilmasi, talep edilen ama¢ dogrultusunda kullanilmasi, 11.11.2025 tarih ve 26684579
sayill dilekce ekinde Miidurlige sunulan ve Valiligimizce 14.11.2025 tarihinde onaylanan
toprak koruma projesine uyulmasi, DSI 25. Bélge Miidiirliigiiniin 08.11.2024 tarih ve 2855006
sayilh yazisi ile BASKI Genel Miidiirliigiiniin 11.11.2024 tarih ve 136180 sayili yazilarina
uyulmasi kaydiyla uygun bulundugu belirtilmistir. Arazi kullanimina iliskin verilen bu izin,
09.12.2017 tarih ve 30265 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12'inci maddesi 8'nci fikras1 geregi, izni
talep eden kurum veya Kkisilere bildiriminden itibaren iki yil siire ile gecerli olup, tarim dis1
kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh izinlerde ise ruhsata baglanmamasi
durumunda gecersiz kabul edilecegi belirtilmistir. 5403 Sayii Kanunun 13. maddesi ile
09.05.2023 tarih ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayili Tarim Arazilerinin Korunmasi
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelgenin 12. maddesinin 7. fikrasi: ".. Gériis yazisinda,
verilis amaci dogrultusunda kullanilabilecegi, farkli bir amagla kullanilmak istenmesi durumunda
Kanun kapsaminda yeniden izin alinmasi gerektigi belirtilecektir. Amaci disinda kullanimin tespit
edilmesi halinde, 21'inci maddeye gére islemler yapilacaktir.” hitkmii geregince iki yil icerisinde
sartlarin yerine getirilmemesi durumunda gorus gecerliligini yitirecek olup belirtilen siirenin
bitiminden sonra yeniden Miudirlik gortsiiniin alinmasi gerektigi, 5403 Sayili Kanunun 13.
Maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin yalnizca talep edilen amag
dogrultusunda kullanilmas1 gerekmekte olup, farkli bir amagla kullanilmak istenilmesi

durumunda kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.
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Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligi'niin 12.02.2025 tarih ve
6358703 sayili yazisinda Midirlik uzmanlarinca yerine gidilerek gerekli inceleme ve
degerlendirmeler yapilmis olup belirtilen alanda 2863 sayili yasanin 7. Maddesi kapsaminda
tespit ve tescili yapilmis herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi, tescili
olmadig1 ve tescilli bir parsel yakininda yer almadigi belirtilmistir. Ancak; goriis talep edilen
alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kiiltiir varhiginin izine rastlanilmasi
durumunda, faaliyetlerin derhal durdurulup, 2863 sayili yasanin "Haber Verme Zorunlulugu"
bashiginin 4. Maddesi geregi konunun en yakin Miize Miudirliglne, kdyde muhtara, diger
yerlerde miilki idare amirine bildirilmesi kosulu ile 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve 1/1000

olcekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda herhangi bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Miidirligii 14. Bolge Midiirligii'niin 15.05.2025 tarih ve 1816945 sayili
yazisinda yapilan incelemede 41 no.lu parselin Karayollar1 Genel Miidurligii'ne ait yola cephe

teskil etmemesi nedeniyle degerlendirmeye alinmadigi belirtilmistir.

MSB Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanhigi’'nin 06.11.2024 tarih ve 4108876 sayili yazisinda
konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri
glivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadig1 (Jandarma

Genel Komutanlig1 ve Sahil Giivenlik Komutanligi hari¢) belirtilmistir.

MTA Kuzeybati Anadolu Bolge Miidiirliigi'ntiin 27.11.2024 tarih ve 472570 sayili yazisinda
belirtilen alan ve ¢evresinde, kurumun bundan sonra yapabilecegi olasi calismalar sakl kalmak
lizere s0z konusu alanda kurum acisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadigi

belirtilmistir.

Balikesir Orman Bolge Mudirligi'niin 21.11.2024 tarih ve 13762865 sayili yazisinda s0z
konusu tasinmazin 6831 sayili Orman Kanununa gore orman sayllmayan alanlarda kaldigi, ayni
Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman sinirlar1 disina ¢ikartilan yerlerden
olmadig1 anlasilmis olup, mezkur tasinmaz lizerine (Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlari)
soguk hava depolari, yem depolar gibi tarimsal ve hayvancilik amagh yapilar yapmak icin imar

Plani yapilmasinda kurum mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligr 2. Bolge Miudirligi'niin 22.11.2024 tarih ve 16761200 sayili
yazisinda Bolge Miidurliiglince yapilan inceleme neticesinde; mezkur alanin, 2873 sayil Milli
Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar igerisinde
bulunmadigi, s6z konusu alan icerisinde 04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirurliige giren Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirtilen
sulak alan bulunmadig1 belirtilmistir. Ancak, gergeklestirilecek faaliyetlerin Cevresel Etki

Degerlendirmesi Yonetmeligine tabi olmasi halinde Ulkemizin taraf oldugu Avrupa Yaban
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Hayati ve Yasam Ortamlarinin Korunmasi (BERN) Soézlesmesi, BM Biyolojik Cesitlilik
Sozlesmesi, Nesli Tehlike Altindaki Tiirlerin Uluslararasi Ticareti (CITES) S6zlesmesi ve 2872
Sayili Cevre Kanununun 9. Maddesi geregince nesli tehlike altindaki bitki ve hayvan tiirlerinin
yasam ortamlarinin korunmasini saglamak i¢in yasal ve idari gerekli tim uygun tedbirleri alma

yukimliiligi ¢ercevesinde, kurum goriisiiniin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

e TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii'niin bila tarih ve 2760163 sayil yazisinda séz konusu parsel sinirlari
dahilinden gecen Tesekkiile ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatti

bulunmadig belirtilmistir.

e UEDAS Balikesir Isletme Miidiirliigii'niin 08/11/2024 tarih ve 28827 sayil yazisinda yapilan
inceleme neticesinde s6z konusu parsel lizerinde isletmesi Sirkete ait alt ve st yapinin
olmadig1 tespit edilmis olup, s6z konusu parsele "Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlar1”

yapilmasinda Sirket acisindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin 7.34. maddesi “Bu plan ile belirlenen kararlarin yani
sira ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saghk, egitim vb. Sosyal donati alanlari, biiyliik kentsel yesil
alanlar, kent veya bolge/havza biitiinline yonelik her tirlu atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre
geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmet alani, mezbaha ve

»

otogar alanlarina iligkin alt 6lgekli planlar ... ” ve “8.21. Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlar1”
bashgl altindaki “8.21.1. Bu alanlar igerisinde; tarimsal amacgh yapilar ile hububat, meyve ve sebze
liretimi i¢cin uygun tarim alanlari, sebze ve cicek yetistiriciligi i¢cin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve
et entegre tesisleri, otlaklar, tarimsal isletmeler, tarimsal {iriin isleme ve paketleme tesisleri, meyve
isleme tesisleri, soguk hava depolari, yem depolari, tarimsal isletmelerinin 6n aritma ya da toplu
aritma tesisleri, organik atiklarin geri doniisiim tesisleri, hayvan klinikleri, kirecli 6lii hayvan gomii
cukurlari, tarimsal arag-gere¢ parklari, tarimsal iriin toplama, depolama, saklama ve pazarlama
hizmetleri, Uriin borsasi, tarimsal egitim merkezleri, tarim ve hayvanciiga yoénelik ar-ge ve
laboratuvar alanlarn gibi Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin bélge stratejisine uygun goris
verdigi tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyacina yonelik sosyal ve kiiltiirel donati alanlari, ihtiyacglara ve
planlama ilkelerine uygun sekilde toplu olarak (organize sekilde) yer alacaktir.” hiilkmii dikkate

alinarak Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (soguk hava depolari, yem depolar1 gibi; tarimsal ve

hayvancilik amach yapilar) yapmak amaciyla 1/1000 6l¢ekli ilave Uygulama imar Plan1 hazirlanmistir.
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6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani etrafi daha 6nce yapilanmaya a¢ilmis olup, bu planlardan gelen ve planlama alaninin
giineyinden gecen Arac Yolu; Imar Plam kararlar1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 oélgekli ilave
Uygulama Imar Planinda aynen korunarak, tasinmazin birinci derece ana ulasim aksi olarak

belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli ilave Uygulama Imar Planinda tasinmaz E(Emsal): 1.00, Yencok: 35.00 m,
Tarimsal Amagh Silo Yapilarinda Yencok: Serbest, Idari ve Sosyal Tesislerde Yencok: 10.50 m insaat

yogunluklu Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Ilave Uygulama Imar Planinda Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan olarak
belirlenen alan igerisinde; tarimsal amacgh yapilar ile hububat, meyve ve sebze liretimi i¢cin uygun
tarim alanlari, sebze ve cicek yetistiriciligi icin seralar, mantarcilik, hayvancilik ve et entegre tesisleri,
otlaklar, tarimsal isletmeler, tarimsal iiriin isleme ve paketleme tesisleri, meyve isleme tesisleri, soguk
hava depolari, yem depolari, tarimsal isletmelerinin 6n aritma ya da toplu aritma tesisleri, organik
atiklarin geri dontiisiim tesisleri, hayvan klinikleri, kiregli 61t hayvan gémii ¢ukurlari, tarimsal arag-
gere¢ parklari, tarimsal Uriin toplama, depolama, saklama ve pazarlama hizmetleri, triin borsasi,
tarimsal egitim merkezleri, tarim ve hayvanciliga yonelik ar-ge ve laboratuvar alanlar1 gibi Gida, Tarim
ve Hayvancilik Bakanliginin boélge stratejisine uygun goriis verdigi tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyacina

yonelik sosyal ve kiiltlirel donati alanlar1 yer alabilecektir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli ilave Uygulama imar Planinda Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan olarak
belirlenen alanlarda yapi1 yaklasma mesafesi yollara en az 10 m, komsu parselden ise en az 5 m olarak

onerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 élgekli Ilave Uygulama Imar Planinda Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak

belirlenen alanda 14.11.2025 onay tarihli Toprak Koruma Projesine uyulacaktir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli ilave Uygulama Imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda

planlama alanimiz i¢inde ilave Donati Alan1 ayrilmamistir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar Plan1 sonucunda planlama alani i¢cinde elde edilen

degerler asagida verilmistir.

ALAN DAGILIMI
Balikesir ili, Bigadi¢ Ilcesi, Servi Mahallesi, 664 Ada, 41 Parsel Icin
PLAN ADI .
Hazirlanan Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani
OLCEGI 1/1000
iLi BALIKESIR
ILCESI BIGADIC
PLANLAMA ALANI 3.168,16 m?
Alan Adi Adet Oran Durum (m?)
OZEL SOSYAL TESIS
0, 2
ALANI 1 %100,00 3.168,16 m

7. PLANNOTLARI

ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, BIGADIC ILCESI, SERVI MAHALLESI, 664 ADA, 41
PARSELDE KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.

2. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E(EMSAL): 1.00,
YENCOK:35.00 M, TARIMSAL AMAGLI SILO YAPILARINDA YENCOK: SERBEST, IDARI VE SOSYAL TESISLERDE ISE
YENCOK:10.50 M INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR.

3. TARIM VE HAYVANCILIK TESiS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA EN
AZ 10 M, KOMSU PARSELDEN iSE EN AZ 5 M OLACAKTIR.

4. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA CED KARARI OLMADAN FAALIYETE
BASLANMAYACAK, RUHSAT DUZENLENMEYECEKTIR.

5. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALAN ICERISINDE; TARIMSAL AMACLI YAPILAR iLE
HUBUBAT, MEYVE VE SEBZE URETIMI ICIN UYGUN TARIM ALANLARI, SEBZE VE CICEK YETISTIRICILIGI ICIN
SERALAR, MANTARCILIK, HAYVANCILIK VE ET ENTEGRE TESISLERI, OTLAKLAR, TARIMSAL ISLETMELER,
TARIMSAL URUN ISLEME VE PAKETLEME TESISLERI, MEYVE ISLEME TESISLERI, SOGUK HAVA DEPOLARI, YEM
DEPOLARI, TARIMSAL ISLETMELERININ ON ARITMA YA DA TOPLU ARITMA TESISLERI, ORGANIK ATIKLARIN GERI
DONUSUM TESISLERI, HAYVAN KLINIKLERI, KIRECLI OLU HAYVAN GOMU CUKURLARI, TARIMSAL ARAC-GEREC
PARKLARI, TARIMSAL URUN TOPLAMA, DEPOLAMA, SAKLAMA VE PAZARLAMA HIZMETLERi, URUN BORSASI,
TARIMSAL EGITIM MERKEZLERI, TARIM VE HAYVANCILIGA YONELIK AR-GE VE LABORATUVAR ALANLARI GiBI
GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGININ BOLGE STRATEJiSINE UYGUN GORUS VERDIGI TESISLER ILE
CALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI ALANLARI YER ALACAKTIR.

6. 14.11.2025 ONAY TARIHLI TOPRAK KORUMA PROJESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. DSi 25. BOLGE MUDURLUGU’NUN 08.11.2024 TARIH VE 5214299 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;

> 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2006/27
SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

> 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIiREN 2010/5
SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER
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10.

11.

ALAN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

> 3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

> 17.03.2010 TARIH VE 1987 SAYILI ACIL VE AFET DURUM YONETIMi BASKANLIGI YAZISIN YER ALAN
DERELERIN UZERLERI KESINLIKLE KAPATILMAYACAK IFADESINE UYULACAK.

> ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE, YUZEY VE YAMACLARDAN GELECEK SULARIN DRENAJIYLA
ILGILI TUM TEDBIRLER FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR.

> TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA DSI’DEN
iZIN ALINACAKTIR.

> 31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KiRLiLIGI KONTROL
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

> 7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ KiRLENMEYE
VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

> 10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANAN i¢ME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER
VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLiG HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

> ARITILMIS OLSA DAHI ATIK SULARIN. IDARECE INSA EDILEREK ISLETMEYE ACILMIS SULAMA, DRENA]
TAHLIYE KANALLARI VEYA ISLAH EDILMiS DERE YATAKLARINA DESAR]I GEREKTIGI DURUMDA,
KURULUSCA DEGERLENDIRILMEK UZERE, AYRICA MURACAATTA BULUNULACAK, GEREKLI IZINLER
ALINABILDIGI TAKTIRDE YAPILACAK TESISLERIN, ISLETMELERIN YA DA YERLESIMLERIN ATIK SULARININ
YERUSTU VE YERALTI SULARINI KIRLETMESI ONLENECEKTIR.

> TESPIT EDILECEK CESME, KAYNAK, PINAR, KUYU VB. GIBi YAPILARIN KORUNMASI iCIN GEREKLI
TEDBIRLER FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE VE CIVARINDA SU
KAYNAGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA DSi ILE IRTIBATA GEGILECEK, SU KAYNAGI VE KAYNAGI
BESLEYEN ALANDA HERHANGI BIR TAHRIBAT YAPILMAYACAK VE BU ALANLARDA FAALIYET
YAPILMAYACAKTIR.

BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 12.02.2025 TARIH VE 6358703

SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIiR

KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4.

MADDESI GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA VEYA MULKI IDARE AMIRLIGINE

HABER VERILECEKTIR.

BALIKESIR iL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 11.11.2024 TARIH VE 259042614 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;

> PLANLAMA ALANI ICERISINDE ICME VE KULLANMA SUYU OLARAK KULLANILACAK SU "INSANi TUKETIM
AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIKTE" BELIRTILEN PARAMETRE DEGERLERINE UYGUN OLACAK,

> 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ULASIM PLANLAMA VE RAYLI SISTEM DAIRESI BASKANLIGI'NIN

BiLA TARIH VE 257931 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA 2918 SAYILI KARAYOLU TRAFIK KANUNUNA

UYULACAKTIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TUM KURUM GORUSLERINDE

BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

29



12. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 31.10.2017 TARIHINDE ONAYLANAN
1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARINA ESAS MIiKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

13. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

14. PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100000
OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLER{”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” VE “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.
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