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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1.YERLESMENIN GENEL KONUMU

Kirkiareli

Tekirdag Istanbul

Bilecik /’A

o —

Balikesir —

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu

Yiiz 6l¢timi 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya
illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki en ug
noktas1 giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

ilin topraklarinin biiyiik bir kism1 Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden
biridir.290,5 km'likkiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara Denizi'ndedir. Ege
Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalk:54 km, Goéme¢:17,5 km, Burhaniye:12 km,
Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km, Erdek:3475 km,
Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)'dir.

Yazlan sicak ve kurak, kislar i1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim stiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye gidildik¢e Karasal iklim etkisini arttirir.
Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢cmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi

gorilir. Dolayisiyla burasi yazlari iliktir.



idari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gome¢, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,
Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.

Bigadic, Marmara Bélgesi, Giineydogu Marmara alt bolgesi icinde Balikesir ili’ne baghdir. Sehir eski
Balikesir-izmir yolu iizerinde Balikesir'’e 38 km. mesafeye kurulmustur. Denizden yiiksekligi 180 m.

yuzolglimii 1007 km?'dir.

Balikesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 2. Planlama Alam - Balikesir ilindeki Konumu

Hoyuk Ardi

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2.ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, Izmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalk
ilcesinden Yunanistan'in Midilli Adasi’’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalanimin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’'ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay: bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile [zmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar ac¢isindan incelendiginde; Bigadig ilcesinin kuzeyinde,
Isiklar Mahallesinin batisinda 42036 Sokak iizerinde konumlanmistir. Planlama alam Bigadic Ilgesi,

Isiklar Mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir il merkezine uzakligi yaklasik 39 km'dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. ANALITIK ETUT VE ANALIZLER
2.1.MULKIYET ANALIZI

1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanan Balikesir ili, Bigadic Ilgesi, Isiklar Mahallesi, Ada 251,
Parsel 383’de kayith tasinmaz tapuda Ertemler Un-irmik-Gida Sanayii ve Ticaret Limited Sirketi adina

tescil edilmistir.

IL-ILCE MAHALLE ADA | PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGI
BALIKESIR . ERTEMLER UN-
IRMIK-GIDA SANAYII ,
BIGADI ISIKLAR 251 383 VE TICARET ARSA 4.446,79 m
C . . . .
LIMITED SIRKETI




web | | &

fapunun bisoyoly

Kaydi Olusturan: MEVLUT UNAL ( Bigadig Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detaysiz - SBi yok)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 251/383
Tasinmaz Kimlik No: 108082706 AT Yizolgim(m?2): 4446.79
il/lige: BALIKESIR/BIGADIG Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Bigadig Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/Koy Adi: ISIKLAR Mah. YiizOlgtimd:
Mevkii: Bekgikaya Bagimsiz BS|lm Net
Cilt/Sayfa N 4874710 g
ilt/Sayfa No:
Y : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tagihmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
507645773 (SN:8229957) ERTEMLER UN-IRMIiK- - 1/1 4446.79 4446.79 Satig -
GIDA S_ANA‘r_’ii VE TICARET LIMITED 12-11-2019
SIRKETI VKN:3720050174 6384

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilari ile agadidaki barkodu taratarak;

1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) cWZJY3U4j7u kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu



2.2.KADASTRAL DURUM ANALIZi

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam hazirlanan Balikesir ili, Bigadig Ilcesi, Isiklar Mahallesi, Ada 251,
Parsel 383’de kayith tasinmaz tapuda 4.446,79 m? biiyiikliigiindedir.

1 Balikesir KOORDINATLAR (ITRF)
ligesi Bigadig RE Neiia Mo ¥ X .
Mah/Ko |
=) iy 1014-574 NOLU LIHKAB 259100 597795.10 4365039.06
Pafta No_| 120A08C10 % isi 26112785 597792.56 "“gi;jg
2512794 54778159 4364
AdaNo | 251 APLIKASYON KROKIS SeiaTes ottt 4364873 45
Parsel No | 383 i o 2512354 597745.30 4385005.74
= Yazbiglend Fen Kayt Deftari Ocret Aladiss 25112363 Sa7732,05 4365021, 13
TepuAlani | Yen|Hessp| Fark |Yamima gm_l N Tarih il ks 5a7710.69 436507586
{m*} {m?) Sain < 25112399 597708.31 4365060355009.;:
2512300 Sa7705.23 q 4
4446.79 | 4446,79 | 0,00 | 22,59 11.12.2024 170 11.12.2024 | 1017 2542301 S97TT02.40 A9REN4A RA
P13 547620.34 4364502.99
P13 SA7679.78 4365001,10
PAT7 547697.75 4365070.80 i
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Sekil 7. Planlama Alani- Aplikasyon Krokisi



2.3.ARAZI KULLANIM VE YAPI ANALIZi
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam hazirlanan Balikesir ili, Bigadig Ilcesi, Isiklar Mahallesi, Ada 251,
Parsel 383’de kayith tasinmaztapuda “Arsa” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmazinbir kismiiizerinde

yap1 bulunmakta olup, ¢cevresinde ise Tarim Alanlari, Konut Alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Gériintiisii Yakin

2.4.SOSYAL VE EKONOMIK CEVRE ANALIZI

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gére Balikesir'in 2025
yilinda niifusu 1.284.517'dir. Icisleri Bakanlig: iller idaresi Genel Miidiirliigii verilerine gére Balikesir

ilinin 20 ilgesi ve 1134 mahallesi bulunmaktadir.



2025 yili sonunda Balikesir ili ve ilgelerinin yerlesim yeri ve nufusla ilgili sayisal bilgileri

lice Niifus 2024 | Niifus 2025 | Fark | Degisim % | Mah.Say. | Alani kmZ2®7] | Yogunluk
Altieyliil 185.351 188.858 | 3.507 1,89 94 956 198
Ayvalik 75126 75815| 680 0,92 34 305 249
Balya 12.695 12.296 | -399 -3.14 46 797 15
Bandirma 167363 169 476 | 2.113 1,26 55 755 224
Bigadic 48.445 49275| 830 1,71 80 1108 44
Burhaniye 67.039 68.370 | 1.331 1,99 39 420 163
Dursunbey 32778 32168 | -610 -1,86 109 1719 19
Edremit 173.689 176.251 | 2.562 1,48 47 682 258
Erdek 32.021 32.080 59 0,18 28 307 104
Gomecg 18.269 19.020 | 751 4,11 13 171 111
Gonen 75486 75730 244 0,32 101 1162 65
Havran 28107 28152 45 0,16 34 565 50
ivrindi 31.386 31.295 -91 -0,29 70 818 38
Karesi 1890 427 189.444 | 983 -0,52 70 695 273
Kepsut 21.886 21.386 | -500 2,28 89 889 24
Manyas 17 890 17 650 | -240 1,34 50 634 28
Marmara 11.708 11.827 119 1,02 14 134 88
Savastepe 16.547 16.266 | 281 1,70 50 427 38
Sindirgi 32.133 31.482 | -651 -2,03 75 1387 23
Susurluk 37 750 37 676 74 -0,20 54 652 58
BALIKESIR 1.276.096 1.284.517 | 8.421 0,66 1132 14583 88

Sekil 9. Planlama Alam - Balikesir ili ve ilgelerinin Niifusu

Planlama alaninin bulundugu Bigadig Ilgesi’nin 2025 y1h niifusu; 49.275 kisidir.

Bigadig Niifus Grafigi

20,000 —— Miifus

49,500
49,000
45,500

45,000
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2015 2020 2022 2024
2007 2008 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Sekil 10. Planlama Alam - Bigadic ilcesi Niifus Grafigi

Zengin Bor kaynaklari ve Termal turizm potansiyelinin yani sira tarim ve hayvancilik da Bigadig ilgesi
icin 6nemli ekonomik faaliyetlerdir. Pamuk, tiitiin, bugday, misir,susam, nohut, bakliyat, domates, seker
pancarl, ay ¢icegi, poyraz fasulyesi, ceviz, kiraz, elma, kestane, kizilcik, incir, armut, nar, dut, badem ve
her tirlii sebzenin yetistigi yerdir Bigadi¢. Et, siit ve yumurta istihsaline dayali hayvancilik ¢ok
gelismistir. Yumurta tavukculugu ve etlik tavukculugun yapildigi ytzlerce tavukhanesiile ytiksek bir et,
sut, yumurta Uretimi bolgesidir. Selenyum ve Kiikiirt bulunan kaplicalariyla da 6ne ¢ikan ilge, tarih
boyunca c¢esitli uygarliklara ev sahipligi yapmistir. Hisarkdy termal kaplicalar tarihi ¢ok eskiye
dayanmakla bé6lgede arkeolojik arastirmalar yapilmadigindan tarih yok olmakla karsi karsiya gelmistir.

Yagcibedir Halilar Bigadi¢'in orf, adet ve ge¢misi yansitan bir sanat eseridir.
10



2.5.HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/1000 6lgekli J20-A-08-C-1-C nolu halihazir haritalar 18.06.2025 tarihinde
Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan onaylanmistir.

"o

.....

s
22

Sekil 11. Planlama Alani - 1/1000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

2.6. JEOLOJIK DURUMU

Tasinmazimizin da i¢inde bulundugu alan icin hazirlanan imar Plam1 Amach Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporu; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi
uyarinca, Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidirliigiince 03.11.2025 tarihinde

onanmistir. Hazirlanan Imar Plan1 Amach Jeolojik /Jeoteknik Etiit Raporu ¢alismasi sonucunda;

> Inceleme alaninda arazi ¢alismalar1 kapsaminda; 2 adet Sondaj, 1 adet Arastirma Cukuru, 2 adet
DES, 3 profil boyunca MASW Kirilma, 3 noktada Mikrotremor 6l¢iimii 61¢timleri yapildigi, sondaj
kuyularinin ac¢ilmasi sirasinda gecilen zemin tabakalarinin izafi sikiliklar1 ve mukavemet
parametrelerini belirlemek amaciyla ALUVYON birimlerinde toplamda 24 adet Standart
Penetrasyon Deneyi (SPT) yapilmistir Sondajlar sirasinda zeminde her 1.5 m'de bir 6rselenmis
numuneler (SPT) alindig1 belirtilmistir. Ayrica inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindan
farkli derinliklerden 6 adet 6rselenmemis numuneler (UD) alinmis olup sondajlar sirasinda
gecilen zemin tabakalarinin alt ve st derinlikleri, numune alinan seviyeler ve diger tim
gozlemler ile degerlendirmeler Sondaj Arazi Loglarina islendigi belirtilmistir. Inceleme alaninda
gozlenen zeminlerin index ve fiziksel 6zelliklerini belirlemeye yonelik olarak 23 adet Atterberg
Limitleri, 27 adet elek analizi, 2 adet su muhtevasi deneyleriile 27 adet zemin sinifi tanimlamasi
yapilmis olup inceleme alaninda ag¢ilan sondaj kuyularindan alinan numuneler iizerinde 7 adet

Birim Hacim Agirlik deneyi, 5 adet direkt kesme deneyi yapildigi belirtilmistir.
11



> Inceleme alami, 26.07.2019 tarihinde onaylanan Balikesir- Canakkale Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda “Tarim Alani- Sulama Alani- 3. Derece Yol” olarak
belirlendigi, inceleme alaninda yap1 bulunmadig), inceleme alaninda daha énceden yapilmis Iimar

Planina Esas Jeolojik-]Jeoteknik Etiid Raporu bulunmadig belirtilmistir.

> T.C.BalikesirValiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin 23.12.2024 tarih ve E-89712747-754-
1189918 sayil yazisina istinaden inceleme alaninda Afet Maruz Bolge karar1 bulunmadig

belirtilmistir.

> Inceleme alaninin egim durumu egim haritasinda gosterilmis olup Miilga Bayindirhk ve iskan
Bakanlig Afet isleri Genel Miidiirliigiiniin yayinlamis oldugu Yer Bilimsel Verilerin Entegrasyon
El Kitab1 (sayfa 86) gore egim degerlendirildiginde kategori olarak inceleme alaninin egiminin

(0°-5°) Yumusak Egimli Alan sinifina girdigi belirtilmistir.

> Inceleme alanimin jeolojisini yapilan ¢alisma ve literatiir bilgilerine gére 1 formasyondan

olusmakta olup bunlar;

v Kuvaterner yash ALUVYON (Qal) Inceleme alaninda agilan SK-1 no.lu sondaj kuyusunda lokal
olarak 0.50 m kalnhginda dolgu gecilmistir. Bu birimin tasiyici 6zelligi bulunmadigindan bu
birimlere jeoteknik degerlendirme yapilmamistir. inceleme alaninda 2 adet sondaj kuyusu ve 1
adet arastirma¢ukuru a¢ilmistir. A¢ilan sondaj kuyularindan SK-1 no.lu sondaj kuyusunda Dolgu
altinda Koyu kahve yer yer kahve renkli Kuvaterner yash Aliivyona ait kum -kil-silt-cakil orani
degisken yer yer kil bantlar igeren heterojen 6zellikte Orta Derecelenmis Killi Kum birimi yer
almaktadir. Acilan sondaj kuyularindan SK-2 no.lu sondaj kuyusunda bitkisel toprak altinda
Koyu kahve yer yer kahve renkli Kuvaterner yash Aliivyona ait kumkil- silt-¢cakil orani degisken
heterojen 6zellikte Orta Derecelenmis Killi Kum birimi altinda kahve renkli yer yer iri bloklu
heterojen 6zellikte az kumlu- siltli Kuvaterner yash Aliivyona ait Kotii Derecelenmis Siltli Cakil

birimi yer almaktadir.

> Inceleme alaninda yapilan tiim ¢alismalar neticesinde alanin jeolojisini olusturan birimlerin
zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik 6zellikleri belirlenmistir. Elde edilen bu
verilere gore inceleme alaninin jeolojisini olusturan Aliivyona ait Orta Derecelenmis Killi Kum
ve Kotii Derecelenmis Siltli Cakil birimleri zemin, olarak tanimlanmistir. Inceleme alaninda

acilan sondajlarda ve arastirma ¢ukurlarinda kaya nitelikli birime rastlanilmadigi belirtilmistir.

e Orta Derecelenmis Killi Kum; ince-iri taneli zeminler olup zemin grubu SC olarak belirlenmis
olup “Yarn Sert-Sert” kivamlilikta, “Orta sikisabilir’, “Orta-Yiiksek plastisiteli, “Orta” Kuru

dayanimli 6zelligindedir.

e Kot Derecelenmis Siltli Cakil; nun plastik (NP) zemin 6zelligindedir.
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» Arazide yapilan Jeofizik ¢alismalar neticesinde Aliivyon birimlerde VS30 hizi1 288 m/sn olup
zemin sinifi ZD'dir. Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) (0.69-0.60-0.58) 0.40-0.65 sn
araliginda olup tehlike diizeyi C (Yiiksek) olarak bulunmustur. Zemin biiyilitme ise (2.28-2.13-
2.15) 0.00-2.50 araliginda olup tehlike diizeyi A (Dustik) olarak bulunmustur. Deprem tehlike

analizine gore inceleme alani Yiiksek Tehlikede kaldig1 belirtilmistir.

» Allivyona ait birimlerin sisme derecesi, “Yiiksek-Orta” olarak belirlenmis olup Aliivyona ait

birimlerde oturma miktari kabul edilebilir sinirlar tizerindedir.

> Inceleme alaninda acilan sondaj kuyularinda derinligi 1,5-1,5 metre aralifinda degisen yeralti
suyu gozlendigi belirtilmistir. inceleme alaninda agilan sondaj kuyulari ve arastirma
c¢ukurlarindan yeralti suyuna SK-1' de 1,50 metrede, SK-2'de 1,50 metrede ve AC-1' de 1,50
metrede rastlanilmistir. inceleme alani ve cevresinde sulu tarim yapilmakta olup projelendirme
ve yapim asamasinda gerekli tiim tedbirler alinarak gerekli drenaj sistemleri olusturulmal ve
sistemlerin devamlh calismasi siirekli kontrol edilmelidir. inceleme alaninda mevsimsel
yagislardan dolay1 yeralt1 su seviyesinde ani yiikselmeler olusabileceginden dolay: gerekli tim
miihendislik tedbirleri alinmalidir. Devlet Su Isleri 25. Bélge Miidiirliigiiniin 23.12.2024 tarih ve
E.32828584-622.02-5372869 sayili kurum goris yazisinda belirtilen kriterlere harfiyen

uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninin 2.70 km. kuzeybatisindan Simav Cay1 ve inceleme alanimin bati sinin
yakinindan sulama kanali gecmekte olup Devlet Su Isleri 25. Bolge Miidiirliigiiniin 23.12.2024
tarih ve E.32828584-622.02-5372869 sayili kurum goriis yazisinda belirtilen kriterlere harfiyen

uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda yapilan incelemelere gore, inceleme alaninin icinden aktif fay gecmediginden
dolay1 paleosismik calisma yapilmadigi, bu ¢calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve
30364 sayili resmi gazetede yayimlanan ‘Turkiye Deprem Tehlike Haritas1’ baz alinmis olup,
yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yirtrliige giren “Tiirkiye Bina Deprem

Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

» Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde rezonans, sivilasma oturma, sisme ve tasima
glicli gibi degerler ayrintili olarak ortaya konup, insaat projelendirilmesinde ve yapim
asamasinda bu degerler géz 6niinde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve uygun

temel tipinin secilmesi gerektigi belirtilmistir.

» MTA Heyelan Envanter Haritasinda inceleme alaninda aktif heyelan bulunmadigi, inceleme
alaninin egim durumu egim haritasinda gosterilmistir. Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanhg Afet

Isleri Genel Miidiirliigiiniin yayinlamis oldugu Yer Bilimsel Verilerin Entegrasyon El Kitabi (sayfa
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86) gore Egim degerlendirildiginde kategori olarak inceleme alaninin egiminin (0°-5°) Yumusak
Egimli Alan simifina girdigi belirtilmistir. Inceleme alaninda alinan numuneler iizerinde
laboratuvarda yapilan Kesme Kutusudeneylerinde kohezyon 2.22kPaile 5.19kpaigsel siirtiinme
acis1 acisi ise 21.15° ile 27.56° arasinda degismektedir. Alanda ¢iplak gozle yapilan inceleme
sonunda eski menseiyli herhangi bir heyelan rastlanmamis olup mevcut ve egime bagh olarak
olusmasi muhtemel olan sevlerle parsel bazl zemin etiitlerde sev stabilitesi analizleri yapilarak

her tiirli mithendislik tedbirleri alinmasi gerektigi belirtilmistir.

inceleme alam simirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin yagish
donemlerde sellenme ile birlikte tagkin olusturma riskine karsi planlama éncesi mutlaka giincel

DSI goriisiiahinmasi ve giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmesi gerektigi belirtilmistir.

inceleme alani sinirlarinda ¢cokme-tasman, ¢1g, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri gozlenme digi

belirtilmistir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik ¢calismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri ile elde edilen veriler 1s181nda

inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 1 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1 (0A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan Sorunlu

Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini Kuvaterner Yasli Aliivyona ait Orta Derecelenmis Killi Kum, Kétii
Derecelenmis Siltli Cakil birimleri olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %0-10
arasinda degismektedir. Aliivyona ait Orta Derecelenmis Killi Kum birimleri kivamlilik indisine
gore, Yar Sert - Sert, sikisabilirlik yoniinden orta sikisabilir, orta kuru dayaniml, Orta - Yiiksek
Plastisiteli, sisme 0zelligine gore Orta - Yiiksek'dir. YAS seviyesi 1.50 m’dir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alanin da sisme-oturma-tasima giicii ve sivilasma v.b. sorunlarin
meydana gelebilecegi bu sorunlarin miihendislik 6nlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme Oturma Ac¢isindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve

bu alanlarda;

o Alilivyona ait birimlerde sisme problemi olup, sisme problemlerine yonelik zemin ve
temel etiitlerde ayrintih sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri

belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin

iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahdir.
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Aliivyona ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebiyle inceleme alaninda zemin
biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilasma, tasima giicii vb. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve ilgili kurumun kontroliinde uygulanmahdir.

Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik

kompaksiyon vb.) ilgili belediyenin kontroliinde uygulanmaldir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima giicii vb.) detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alaninda uzman

kisilerce 6nlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmahdir.

Insaat asamasinda olusacak sevler acgikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.
Yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamahdir.

Yiizey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

Yap1 temelleri aliivyona ait birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirtlmalidir.

Dere yataklarina bagh olarak beklenebilecek su baskini ve YASS yiikselmesi sonucu
olusan gollenmelerin yapilasmalara olumsuzu etkisini bertaraf etmek icin alinacak

onlemler DSI goriisii dogrultusunda belirlenmelidir.

Ozellikle yeralt1 su seviyesinin yiiksek olmasindan dolayi, yiiksek sivilasma. oturma,
sisme, zemin buyiitmesi ve zemin hakim periyodu riskine sahip alanlarda; disiik

yogunluklu, diisiik kath ve hafif yapilarin tercih edilmesi 6nerilmektedir.

Yapilasma 6ncesi, temel alt1 ve cevre drenaji sistemi yapilarak yiizey ve atik sularin temel
ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmahdir. Ayrica foseptik

uygulamasina izin verilmemelidir.

Inceleme alaninda olas1 depremin gerek yapi gerekse zemin iizerinde yaratacagi olumsuz
etkiler projelendirme c¢alismasinda g6z Oniine alinmal;; Yapilacak yapilarin
performansini olasi deprem sonrasinda da devam ettirmesini saglayacak, yatay ve diisey
deplasmanlar ile deprem kuvvetlerinin soniimlenmesine yonelik tasarim Onlemleri

gelistirilmelidir.
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o Zemindekitasima giicti, oturma ve sisme problemleri géz 6niine alindiginda, yiizey sulan,
atik sular ve yeralti sularin1 ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri

mutlaka uygulanmalidir.

o Temelalt1 bozusmazamana bagh oturma, rutubet etkisi ve temel su yalitim zorunlulugu

dikkate alinarak gerekli nlemler alinmahdir.

o Yapilasma oncesi, sivilasma analizi yapilmali, yer alt1 su seviyesinin betonarmeye olan
etkisi arastirilmali, uygun izolasyon, drenaj ve uygun ¢imento cinsi belirlenmelidir. Yer
alt1 su seviyesindeki olas1 degisikliklere kars1 yapinin monolitik olarak davranmasin
saglayacak temel sistemi secilmeli veya list yapi yiikleri daha derinlere tasitilmasi tercih

edilmeli vb. 6nlem alinmaldir.

o Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamall, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.

o Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSi'den giincel goériis alinmali ve bu goériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

o Tum alt yapt donamimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

o Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalhdir.

> Balikesir Ili, Bigadic Ilgesi, Isiklar Mah., sinirinda kalan ve 1 adet 1/5000 6l¢ekli J20A08C, nolu
halihazir haritalarile 1 adet 1/1000 6l¢ekliJ20A08C1C nolu halihazir haritalarda siniribelirtilen
yaklasik 4445.74m*lik yiiz 6lciime sahip alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit
calismasi olup mikrobolgeleme etiit raporu zemin etiit raporu yerine kullanilamayacagi,
yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate

alinarak parsel bazinda zemin etiidii istenmesi gerektigi belirtilmistir.

Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiince 03.11.2025 tarihinde onaylanan
yukaridaki Jeolojik/Jeotenik Etiit Raporu dogrultusunda Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem
Alimabilecek Nitelikte Sisme Oturma Ag¢isindan Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime

uygunluk haritalari aynen plan tizerine aktarilmigtir.
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Sekil 12. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi
2.7.DEPREMSELLIK DURUMU

En son 1996 yilinda yirurlige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Baskanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmigstir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirirlige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi

Haritasina gére; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir ili, Bigadic Ilcesi I. Derece

Deprem Boélgesinde yer almaktadir.

g
]
g
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Sekil 13. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi
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3. PLAN HIYERARSISI
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani'nda s6z konusu

planlama alani Tarim Alani, Sulama Alani, 3. Derece Yol olarak belirlenmistir.

Sekil 14. Planlama Alanm1 - 1/100.000 Olcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plamindaki Yeri

3.2.1/25000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

1/25000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plani iginde bulunan tasinmazimiz Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.03.2026 tarih ve 233 sayih karariile “Ozel Sosyal Altyapi Alani (Ozel Sosyal Tesis Alan)”

olarak belirlenmistir.
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“PLAN NOTLARI
1/25000 OLEKLI NAZIM MAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR fLi&
BIGADIG fLGEST, ISIKLAR MATIALLES], 251 ADA, 303 PARSELDE KAYITLI T.-\S[NMAZI
KAPSAMAKTADIR.
G7FI SOSYAL AITYAPI ALANT (071 SOSVAL TESIS ALANT) OLARAK PLANLANANo
ALANA TLISKIN TLGILT KURUM VE KURULUSLARDAN ALINACAK UYGUN GORUS,
1 SONRASINDA ILGILL [DARECE [MAR PLANLARL ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GEGILEMEZ VE BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI ALT OLGEKL! PLANLARDA®
BELIRLENECEKTIR.
PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI iMAR KANUNU®, “BIGADIC 1/25000 OLCEKLi
 NAZIM IMAR PLANT PLAN NOTLARI VE "MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI"
Hlmummrrcm inir.

L

Sekil 15. Planlama Alam - 1/25000 6l¢ekli Mevcut Nazim imar Plam
3.3.1/5000 OLCEKLIi MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

1/5000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plani icinde bulunan tasinmazimiz Balikesir Bilyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.03.2026 tarih ve 233 sayih karariile “Ozel Sosyal Altyapi Alani (Ozel Sosyal Tesis Alani)”

olarak belirlenmistir.
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Sekil 16. Planlama Alami - 1/5000 dl¢ekli Mevcut Nazim imar Plam

3.4.1/1000 OLCEKLi MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/1000 6lgekli Mevcut imar Plam bulunmamaktadir.
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4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Bigadig IIgesi, Isiklar Mahallesi, Ada 251,

Parsel 383’de kayith tasinmaz i¢in ilgili Kurumlar ile yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin

Gorislerinde;

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigi'niin 23.12.2024 tarih ve 1189918 sayili yazisinda s6z konusu
alanda 7269 sayili yasada belirtilen heyelan, kaya diismesi, ¢18, su baskini gibi afetlerden dolay:
alinmig; Miidiirliik arsivinde bir Afete Maruz Bolge Kararinin olmadigy, yeni bir afete sebebiyet
vermeyecek sekilde calismalarin yapilmasi durumunda Imar Plani yapilmasinda Midiirliikce

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 24.02.2025
tarih ve 277101 sayili yazisinda plan teklifinin hazirlanmasi sirasinda; Daire Baskanlhklarn/
Genel Miidiirliik yazilarinda belirtilen goriis ve onerilere, Balikesir Il Tarim ve Orman
Miidiirliigiinden goriis alinmasi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Midiirliigiinden goriis
alinmasi, DSI 25. Bolge Miidiirliigiinden goriis ahnmasi, Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiinden goriis alinmasi, varsa alt élgekli planlarin dikkate alinmasi, 3194 sayili imar
Kanunu’'nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda ilgili diger kurum /kurulus/birim gortiislerinin
alinmasive alinan goriis ve onerilere uyulmasi, Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerinin ilgili plan hiikiimlerine uyulmasi, 3194 sayih
Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, imar Planlar1 Yonergesi ve yiiriirliiktekiilgili
diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmis ve kurum goriisleri asagida
verilmistir;

o BASKI Genel Miidiirliigii'niin bila tarih ve 144132 sayili yazisi ile s6z konusu faaliyetle

wp

ilgili “Su Havzalar1t Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda,
herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup. 10.01.2025 tarihinde
Genel Midiirliikge faaliyet sahasinda ve CBS (Cografi Bilgi Sistemi) envanterinde yapilan
incelemelerde; Miilkiyeti DSI 25. Bélge Miidiirligiinde, Isletmesi BASKI Genel
Mudirligiine ait Caygoren 1. Merhale Bigadi¢ Ovasi Sag Sahil Sulama Sahasinda kaldig
tespit edilmis olup, herhangi bir alt ve iist yapinin bulunmadigi belirtilmistir. S6z konusu
tasinmaza imar Plani yapilmasi ile ilgili olarak DSI 25. Genel Miidiirliigiiniin de olumlu

goriisiiniin alinmas1 kaydiyla Genel Miidirliikce Kurum gortsiiniin olumlu kabul

edilebilecegi belirtilmistir.

o Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanhigi'nin bila tarih ve 270931 sayil yazisinda s6z
konusu parselin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda

bulunmadig belirtilmistir. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirligii ve Kiltir
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Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Midiirligii kurum goériislerinin alinmasi sartiyla Daire
Baskanligi gorev, yetki ve sorumluluklar1 kapsaminda bir sakinca bulunmadig

belirtilmistir.

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanlhigi'nin bila tarih ve 269357 sayili yazisinda
s6z konusu parsel lizerinde imar planina esas Daire Bagkanliginin herhangi bir olumsuz

gorisi bulunmadig belirtilmistir.

Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanlhigi’'nin bila tarih ve 265917 sayih
yazisinda yapilacak calismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve
tanimlanacak fonksiyonlarinihtiyacioraninda otopark alaninin planlama siniri igerisinde
karsilanmasi, planlama calismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak
hazirlanmasi, 1/100.000 o6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni
Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen
sartlara uygun olarak imar planlarinin hazirlanmasi gerektigi Daire Baskanliginca

belirtilmistir,

Fen Isleri Dairesi Baskanlig’min bila tarih ve 267430 sayih yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi'ninbila tarih ve 267073 sayili1 yazis1s6z konusu parsel
iizerinde “Ozel Sosyal Tesis Alam” amacgh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan1 Teklifi ve
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam1 Teklifinin yapilmasinda Daire Baskanhginca

herhangi bir sakinca olmadigi belirtilmistir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhigi’'nin bila tarih ve 266277 sayili yazisinda s6z
konusu alanda yapilan inceleme sonucunda Daire Baskanliginca planlanan herhangi bir
projenin bulunmadigi belirlenmis olup Biiyiliksehir Belediyesi biinyesinde yer alan ilgili
Daire Bagkanliklarinin ve diger Kurumlarin goriislerinin alinmasi, konu ile ilgili is ve
islemlerin yiirtrlikteki yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak gerceklestirilmesi

gerektigi belirtilmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi'min bila tarih ve 266365 sayih yazisi s6z konusu
tasinmaz lizerine Imar Plani hazirlanmasinda Daire Baskanhg: agisindan bir sakinca

bulunmadigi belirtilmistir.

Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Bagkanhgi'nin bila tarih ve 265898
sayili yazisinda s6z konusu parselin bulundugu alanda Daire Baskanligi tarafindan

yuritiilen herhangi bir calisma bulunmadigi belirtilmistir.
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o BASKI Genel Miidiirliigii'niin 30.12.2024 tarih ve 142761 sayili yazisi ile soz konusu
faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme
yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup,
24.12.2024 tarihinde Genel Midiirliikce faaliyet sahasinda ve CBS (Cografi Bilgi Sistemi)
envanterinde yapilan incelemelerde; Miilkiyeti DSI 25. Bolge Miidiirliigiinde, Isletmesi
BASKI Genel Miidiirliigiine ait Caygéren 1. Merhale Bigadi¢ Ovasi Sag Sahil Sulama
Sahasinda kaldig1 tespit edilmis olup, herhangi bir alt ve list yapinin bulunmadig
belirtilmistir. S6z konusu tasinmaza Imar Plan1 yapilmasi ile ilgili olarak DSI 25. Genel
Midirliginin de olumlu goriisiiniin alinmasi1 kaydiyla Genel Miidiirlik¢ce Kurum

gorusinin olumlu kabul edilebilecegi belirtilmistir.

Bigadic¢ Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 07.01.2025 tarih ve 14139 sayih
yazisinda 3194, 5216 sayili Kanunlar, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve yiirtirlikteki ilgili
diger mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, 1/5000
olcekli Nazim Iimar Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planlarinin yapilmasi, akabinde 3194
sayill Imar Kanunu'nun 15 ve 16. maddesinde belirtilen usul ve esaslara goére imar
uygulamasinin tamamlanmasi ve yapim siireci 6ncesi ruhsat talebinde bulunulmasi kaydi ile
Ozel Sosyal Tesis Alan1 amach 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plan1 degisikligi, 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam yapilmasinda Bigadi¢ Belediyesi

tarafindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

BOTAS Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii'niin bila tarih ve E.3040544 sayih yazisinda bahse
konu alanda dogalgaz boru hatti bulunmamakta olup s6z konusu imar plan1 ¢alismasi talebi

kurulusca uygun goriildiigi belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidirligi’niin bila tarih ve 11340412 sayih yazisinda
yapilmasi planlanan faaliyetlerin tam olarak anlasilamamasi1 sebebiyle Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda degerlendirme yapilamadig}, planlanan is/islemlerin
faaliyet konusu, kapasite, kapladigi alan, vaziyet plani v.b. bilgilerin ayrintili bir sekilde iletilmesi
sonrasinda gerekli degerlendirmelerin saglanacagi belirtilmistir. Talebe konu alan 383 sayih
Kanun Hilkmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karariile ilan edilmis herhangi bir Ozel
Cevre Koruma Bolgesi sinirlar1 ve 2863 sayih Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununun
Kuruma verdigi yetkilerkapsamindadogal sitalaninda kalmadigi ve iizerinde herhangi bir tabiat
varlig1 kaydi bulunmadig belirtilmistir. S6z konusu parselin, 3621/3830 sayili Kiy1 Kanununun
Kuruma vermis oldugu yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadigi, talebin, ilgili kurum/kurulus
gorigleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda

degerlendirilmesive 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili kurum goriisiiniin Bakanhga
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06.08.2015 tarihi ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina istinaden Balikesir Biiyiiksehir

Belediye Baskanligindan teslim alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi [l Miidiirligii'niin bila tarih ve 11441994 sayihyazisindasoz
konusu proje; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiriirlige giren
CED Yonetmeliginin Ek-I Listesi 40.maddesi "250 oda ve tlzeri oteller, tatil koyleri, turizm
kompleksleri vb." ile Ek-II Listesi 29.maddesi "50 oda ve lzeri oteller, tatil koyleri, turizm
kompleksleri vb.", 30.maddesi "Konut projeleri (300 konut ve iizeri)", 31.maddesi "Kapladig
alan 50.000 m2 ve iizeri olan daimi kamp ve karavan alanlar”, 32.maddesi "Temal parklar,
(10.000 m2 ve tzeri alanda; bilim, kiiltir, doga veya spor gibi herhangi bir temay1 esas alarak
misterilere izleme, eglenme ve bilgilenme hizmetleri sunan alanlar)" hiikiimleri yer aldigi,
ayrica Yonetmeligin 29., 30, 31., 32, 40. Maddelerinde belirtilen projelerin planlanmasi ve sinir
degerleri agsmasi halinde CED Yonetmeliginin 16. Maddesi geregi Proje Tanitim Dosyas1 (PTD)
hazirlanarak e-ged sistemi (http://eced.csb.gov.tr) lizerinden basvuru yapilmasi, "CED Gerekli
Degildir" karar1 alinmadan faaliyete baslanilmamasi gerektigi belirtilmistir. Talebe konu alan
383 sayill Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis
herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlar ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini
Koruma Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmadig1 ve
lzerinde herhangi bir tabiat varhigi kaydi bulunmadig belirtilmistir. S6z konusu parselin,
3621/3830 sayii Kiy1 Kanununun Kuruma vermis oldugu yetkiler kapsamindaki yerlerden
olmadig), talebin, ilgili kurum /kurulus gériisleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri
ile mer'i mevzuat kapsamindadegerlendirilmesive 1/100.000 6l¢cekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili
kurum goriisiiniin Bakanlhga 06.08.2015 tarihi ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina

istinaden Balikesir Buiyiiksehir Belediye Baskanligindan teslim alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25. Bolge Miidiirliigii'niin 23.12.2024 tarih ve 5372869 sayih

yazisinda;

o S0z konusu parsel, Kuruma ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulastirma sahasinda, icme suyu maksath gol ve barajlarin igme suyu koruma alanlari
icerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadi g

belirtilmistir.

o S0z konusu parselin tamamai, isletme asamasindaki Caygéren 1.Mer. Bigadi¢ Ovasi Sag
Sahil sulama sahasinda kaldig1 belirtilmistir. Planlama alaninin, sulama sahasinda kalan
boliimiinde, ekteki vaziyet planina islenmis Drenaj Kanali bulunmakta olup anilan
tesislerin parsel tarafina dogru 3 metre yaklasim mesafesibirakilmasi, yaklasim mesafesi
icerisinde sabit tesis yapilmayarak, planlara islenmesi ve planlama disinda tutulmasi
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gerektigi belirtilmistir. Tarim dis1 kullanim talebinden dolay1 yerleri degisecek
miihendislik yapisi, tesis butinligiinliin saglanmasi i¢in sulama alaninda ilave yatirm
ihtiyaci ve talepten dolay atil hale gelecek “mevcut tesis yatirim maliyeti” bulunmadig
belirtilmistir. Konunun tarim alanlarinin tarim disi gaye ile kullanimina iliskin 09 Arahk
2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasj,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine gore il Tarim ve Orman

Mudirligi (Toprak Koruma Kurulu) tarafindan degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette
bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda
depolanmamasi, 09 Eylil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2006/27 sayili Dere Yataklar1 ve Tagkinlar konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20
Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu ve
Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve
30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile
Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara
gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik kararn hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir. 17.02010 tarih ve 1987 sayil Acil ve Afet Durum Yonetimi Bagskanhg
yazisinda; "Derelerin lizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir” ifadesi yer aldigindan, dere
yataginin uizeri hi¢bir bicimde kapatilmamasi gerektigi belirtilmistir. Ulasim yolu yapim
ve bakim calismalari i¢in derelerin lizerinden gec¢is saglanmasi amaciyla, sanat yapisi
yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumdan ayrica izin alinmasi ve dere yatak

glizergahlarinda Kurumun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu parselde olas1 asin yagislarda olusabilecek cevre, yiizey ve yamaclardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

S0z konusu parselde yeralti suyu problemi olmadigi, su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce 167 sayili Yasa uyarinca

Kurumdan izin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu parselde zemin etiidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj ¢calismalan
esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin alinmasj,
proseste bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj
islemi sirasinda varsa tath su temini saglanan akifer kismin; ¢cimento ile tecrit edilerek
gecilmesi gerektigi, 167 sayili Yeralti Sular1 Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve

28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya
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Kars1 Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin

Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

o S0z konusu parselde ¢alisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi, bu ¢ercevede si1vi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve /veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmasi gerektigi
belirtilmistir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, Idarece insa edilerek isletmeye acilmis
sulama, drenaj tahliye kanallar1 ve 1slah edilmis veya dogal dere yataklarina desar;j
gerektigi durumda, Kurulusca degerlendirilmek tizere, ayrica miiracaatta bulunulmasi
gerektigi, gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin ya da
yerlesimlerin atik sularinin yeriistii ve yeralti sularimi kirletmesi dnlenmesi gerektigi

belirtilmistir.

o S0z konusu parselde tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin
korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi, planlama alani
icerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumla irtibata
gecilmesi, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi, bu

alanlarda faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu parsel ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde oldugu, Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amacla kullanilmasi yontiinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karar 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay1 amagladig, yukarida belirtilen
hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin ahnmis olmas1 kaydiyla, ilgili parselde Ozel
Sosyal Tesis Alan1 yapilmasina yonelik planlamasi yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan bir

sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’ niin bila tarih ve 6123684 sayih yazisinda s6z konusu yer ilan
edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen
yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili 'Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda sakinca
bulunmadig belirtilmistir. Ancak konuyla ilgili olarak 2863 sayil “Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarini
Koruma Kanunu” kapsaminda da Balikesir Kiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu

Mudirligi’'ne miracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

[1Saghk Miidiirliigii'niin 23.12.2024 tarih ve 263241609 sayil yazisindayetkiliidarelerce tanzim

ettirilecek olan bu plan ve projeler yeni yapilacak veya 1slah edilecek sokaklarin istikamet ve
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genisligini, meydanlarin ve biitlin umumi yerlerin sihhi sartlarin1 tasimasi ve imar plani ana
kararlarin1 bozmamasi ayrica sosyal ve teknik alt yap1 ihtiyaclarini kendi biinyesinde saglamasi
gerektigibelirtilmistir. Sozkonusu “Ozel Sosyal Tesis Alam” planlamaya esas tiim yapilar dikkate
alinarak bu yapilarin birbirlerine, parsel sinirlarina ve parselin disinda kalan yapilara olan
yaklasma mesafeleri, karayoluna ve kavsaklara olan minimum yaklasma mesafelerinin
standartlara uygun olmasi gerektigi belirtilmistir. insaat asamasinda ve sonraki faaliyetinde
sosyal tesis s1vi atiklarinin bertarafinda kanalizasyon sistemi kurulmasi, miimkiin degil ve /veya
yapilamiyor ise mevzuatla belirlenen baskada hiikiimlerin bulunmamasi halinde 19 Mart 1971
tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete‘de yayimlanan "LAgim Mecrasi Ingas1 Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.
Sanayi atiklar1 ayr olarak degerlendirilmesi, sosyal tesis atiklariyla asla karistirilmamasi
gerektigi,icme ve kullanma suyu olarak kullanilacak su "Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda
Yonetmelikte" belirtilen parametre degerlerine uygun olmasi saglanmali, icme suyu sistemiile
kanalizasyon sistemi birbirini etkilemeyecek sekilde planlanmasi ve insa edilmesi gerekti gini
belirtilmis olup Miidiirliik mevzuati acisindan “Ozel Sosyal Tesis Alani”na ait plan ve projelerin

yapilmasinda belirtilen hususlara uyulmasi halinde sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 20/12/2024 tarih ve 6425569/10 sayil yazisinda Sanayi
ve Teknoloji Bakanhg Makaminin 20/09/2021 tarihli ve 2814179 sayili onay ile yirtrlige
konulan Tagra Teskilati Yonetmeliginin Sanayi ve Teknoloji 11 Midiirliigiiniin Goérevlerini
diizenleyen 5. maddesinin h ve k bentlerinde, “..... yatirimlari organize sanayi bélgelerine,
endiistribolgelerine yénlendirmek"” ve "Sanayialanlarinin belirlenmesi ile ilgili olarak ¢evre diizeni
plani ve alt élgcekli planlarin hazirlanmasinda goriis bildirmek, arazi vasfinin degistirilmesine
yonelik calismalar yiirtitmek" huktimleri yer aldigi, mer’i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum ve
kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu alana iliskin, Bakanligimizca
planlanan Endiistri Bolgesi, Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi bulunmadigindan,
i1 Midiirliigiince sakinca goriilmedigi belirtilmistir. Bununla birlikte mevcut belgelerde soz
konusu arazi iizerine ya da yaninda tesis edilmis veya edilecek Akaryakit, LPG (Sivilastirilmis
Petrol Gazi), Sinai Gaz Depolanmasi oldugu goériilmedigi, bu tesislerin kurulmasinin planlanmasi

halinde Bakanligimiz sorumluluk alaninda Mecburi Standartlardaki (TS 12820, TS 11939, TS

1446) giivenlik mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve 17942989 sayil yazisinda "Arsa" vasifl soz
konusu tasinmaz ile ilgili olarak yapilan incelemede Bigadi¢ Belediye Baskanligi'nin ilgi (b)'de
kayith yazilar ekinde yer alan belgelerde tasinmazin, Balikesir Buyiiksehir Belediye Meclisinin

31.11.2018 tarihinde onayladig1 Isiklar Mahallesi Kirsal Yerlesik Alani i¢inde kaldig1 anlasilmis
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olup Bigadi¢ Tapu Miidiirligi'niin ilgi (c)'de kayith yazilarinda tasinmazin 12.11.2019 tarihinde
ifrazen taksim islemi sonucu "Arsa" vasfi kazandig belirtilmistir. Yukarida bahsedilen hususlar
cercevesinde; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu'nun Gegici 6. maddesinde
yer alan "19/7/2005 tarihinden énce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 olgekli imar planlari veya
arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten (04.07.2019) énce
belirlenen onayl kéy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul
edilir.” hitkmii geregi izinli alanlardan kabul edildiginden, ilimiz Bigadic ilgesi Isiklar Mahallesi
251 ada 383 parsel nolu, "Arsa" vasifli tasinmaz iizerinde "Ozel Sosyal Tesis Alam1" amagh 1
/5.000 o6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam yapilmasi uygun

bulundugu belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Midirligi 14. Bolge Midirligi'niin 08.01.2025 tarih ve 1716601 sayih
yazisinda yapilan incelemede s6z konusu alanin, mevcut ve planlanan il ve devlet yolu

glizergahlari disinda kaldigi belirtilmistir.

Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudirligi'niin 12.02.2025 tarih ve 6360463
sayili yazisinda Miidiirliik uzmanlarinca yerine gidilerek gerekli inceleme ve degerlendirmeler
yapilmis olup belirtilen alanda 2863 sayili yasanin 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili
yapilmis herhangi bir sitalaninda veya koruma alaninda kalmadigy, tescilli olmadigi veya tescilli
parsel yakininda yer almadigi belirtilmistir. Ancak goriis talep edilen alanla yapilacak faaliyetler
esnasinda herhangi bir kiltiir varliginin izine rastlanilmasi durumunda, faaliyetlerin derhal
durdurulup, 2863 sayili yasanin "Haber Verme Zorunlulugu" bashginin 4. Maddesi geregi
konunun en yakin Miize Miidurliigliine, kdyde muhtara, diger yerlerde miilki idare amirine
bildirilmesi kosulu ile 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

MSB Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanligi’'nin 23.12.2024 tarih ve 4291058 sayih yazisinda
konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama alani igerisinde Milli Savunma
Bakanligi sorumlulugunda askerialan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge
ve askeri giivenlik bolgesi bulunmadigl (Jandarma Genel Komutanhgl ve Sahil Giivenlik

Komutanhgi hari¢) belirtilmistir.

MTA Kuzeybati Anadolu Bolge Midiirliigii'ntin 24.12.2024 tarih ve 480701 sayili yazisinda
belirtilen alan ve ¢evresinde Kurumca halen yiirttiilmekte olan ve programa alinmis bir projenin
bulunmadigi, kurumun bundan sonra yapabilecegi olas1 ¢alismalar sakli kalmak tlizere soz
konusu alanda kurum agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadig

belirtilmistir.
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BalikesirOrman Bolge Mudirligii'niin bila tarih ve 14219637 sayil1 yazisinda 6831 sayili Orman
Kanununa gore orman sayllmayanalanlarda kaldigi, ayni Kanunun 2 /B maddesiuyarinca Hazine
adina orman sinirlar disina c¢ikartilan yerlerden olmadig1 anlasilmis olup, mezkur tasinmaz
tizerinde Ozel Sosyal Tesis Alan1 amagh Imar Plan1 yapilmasinda kurum mevzuati agisindan

sakinca bulunmadig belirtilmistir.

TEIAS 2. Bélge Miidiirliigii'niin bila tarih ve 2851314 sayil1 yazisinda s6z konusu parsel sinirlan
dahilinden gecen Tesekkiile ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatt

bulunmadig belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanlig1 2. Bolge Miidurliigi’niin bila tarih ve 17373648 sayili yazisinda imar
planlarina esas kurum gortisii Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhigi 1 nolu
Kararnamesinin420. maddesinde Genel Miidiirliige verilen goérev ve yetkiler cercevesinde; 2873
sayill Milli Parklar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanununun 9/a, 9/e ve 9/f maddeleri ve Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi, Ulkemizin taraf oldugu ve Genel Miidiirliik uhdesindeki biyolojik
cesitliligi ve tabiati korumaya yo6nelik uluslararasi sézlesmeler (Biyolojik Cesitlilik S6zlesmesi,
Bern Sozlesmesi, Avrupa Peyzaj Sozlesmesi vb.) hiikiimleri dogrultusunda olusturulmakta
oldugu belirtilmistir. Ayrica, imara konu faaliyetin Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeligine
tabi olmasi durumunda imar planlarina iliskin goriisiin yukarida belirtilen Genel Miidurliik
gorev, yetki ve sorumluklari kapsaminda cevresel etki degerlendirme (CED) siirecinde
olusturulan Genel Miudirliik/Bolge Mudiirliigii goriisleri dikkate alinarak belirlenmesi gerektigi
belirtilmistir. Boylelikle CED siirecinde ortaya konan tedbir ve taahhiitlerin hazirlanacak olan
imar planlarina entegrasyonu saglanmakta ve CED goriisii ile imar planina esas gorusu
arasindaki olas1 c¢eligkilerin o6niline gecilmekte oldugunu, bu minvalde; planlama alani
degerlendirildiginde, alanda, Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge Miudiirliigi gorev alanlari ve
mevzuat kapsamindailan edilmis herhangi bir korunan alan bulunmadig belirtilmistir. Ancak,
faaliyetin CED Yonetmeligi kapsaminda kalmasi halinde Kurum mevzuati, Ulkemizin taraf
oldugu Avrupa Yaban Hayati ve Yasam Ortamlarinin Korunmasi (BERN) Sézlesmesi, BM
Biyolojik Cesitlilik S6zlesmesi, Nesli Tehlike Altindaki Turlerin Uluslararasi Ticareti (CITES)
Sozlesmesi ve 2872 Sayili Cevre Kanununun 9. Maddesi geregince nesli tehlike altindaki bitki ve
hayvan tirlerinin yasam ortamlarinin korunmasini saglamak icin yasal ve idari gerekli tim
uygun tedbirleri alma yiikiimliligii cercevesinde, kurum goriisiiniin alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

Turk Telekom Bursa Bolge Miidirligi'niin 07.01.2025 tarih ve 5840 sayili yazisinda yapilan

saha calismasi neticesinde ifade edilen araziden Sirkete ait telekomiinikasyon tesisi gectigi
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belirtilmis, bununla birlikte yapilacak ¢alismalarsirasindatesisinhasar gormemesiicin her tiirli
onlemin alinmasi gerekmekte olup, bunu teminen mutlaka personeller ile c¢alismalar

baslanmadan 10 (on) giin 6nce irtibat saglanmasi gerektigi belirtilmistir.

e UEDAS Balikesir Isletme Miidiirliigii'niin 08/01/2025 tarih ve 594 sayih yazisinda yapilan
inceleme neticesinde s6z konusu parsel iizerinde isletmesi Sirkete ait alt ve list yapinin olmadig
tespit edilmis olup, s6z konusu parsele “Ozel Sosyal Tesis Alan1” yapilmasinda Sirket acisindan

sakinca olmadigi belirtilmistir.

5. PLANIN GEREKCESI

Balikesirili, Bigadic Ilcesi, Isiklar Mahallesi, Ada 251, Parsel 383’de kayith tasinmaz lizerinde Balikesir-
Canakkale Planlama Boélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nin plan hiikiimlerinde “7.34.bu plan
ile belirlenen kararlarin yan sira ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati
alanlari, biiylik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge /havza biitiiniine yonelik her tiirli atik bertaraf
tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye
hizmet alani, mezbaha ve otogar alanlarina iligkin alt 6l¢cekli planlar, CED yonetmeligi kapsaminda
kalanlar i¢in “CED olumlu” veya “CED gerekli degildir” kararinin bulunmasi, CED yonetmeligi kapsam
disinda olanlar i¢in ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriislerinin olmasi kaydiyla bu planda
degisiklige gerek olmaksizin kurum ve kuruluslarin gorislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve
onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere bakanhga gonderilir. S6z
konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar.” hitkkmii dogrultusunda Ozel Sosyal Tesis

Alani belirleyebilmek amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam hazirlanmistir.
6. PLANLAMA KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda planlama alanimizinbatisindan gecen kadastral yol

mevcut genisligiyle aynen korunarak Arag Yolu olarak planlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda planlama alani Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani'nin plan hiikiimlerinde “7.34. bu plan ile belirlenen
kararlarin yani sira ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donati alanlari, biiytik
kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza biitliniine yonelik her tirlii atik bertaraf tesisleri ve
bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmetalani,
mezbaha ve otogar alanlarina iliskin alt 6l¢cekli planlar, CED yonetmeligi kapsaminda kalanlarigin “CED
olumlu” veya “CED gerekli degildir” kararinin bulunmasi, CED yonetmeligi kapsami disinda olanlar i¢in
ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriislerinin olmasi kaydiyla bu planda degisiklige gerek
olmaksizin kurum ve kuruluslarin gorislerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir.

Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek tlizere bakanliga gonderilir. S6z konusu
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tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar.” hikmi dogrultusunda E(Emsal): 1.20,
Yencok: 15.50 m ingaat yogunluklu Ozel Sosyal Tesis Alan1 belirlenmistir. Bu alanda sosyal yasamin
niteligini ve dilizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag1 kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasj,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlar yer alabilecektir. Ozel Sosyal Tesis Alam olarak belirlenen alanlarda yap: yaklasma

mesafeleri yollara ve komsu parsellere en az 5 m olarak belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda Ozel Sosyal Tesis Alan1 belirlenen alanin tamamu,
isletme asamasindaki Caygoren 1.Mer. Bigadi¢ Ovasi Sag Sahil sulama sahasinda kaldigindan; planlama
alaninin, sulama sahasinda kalan boliminde, Devlet Su isleri Genel Midurlugu 25. Bolge
Midirligi’'niin 23.12.2024 tarih ve 5372869 sayil yazisi ekindeki vaziyet planina islenmis Drenaj
Kanali bulunmakta olup, anilan tesislerin parsel tarafina dogru 3 metre yaklasim mesafesi birakilmas;,
yaklasim mesafesiicerisinde sabittesis yapilmayarak, planlara islenmesive planlama disinda tutulmasi
gerektigi belirtilmistir. Bu dogrultuda hazirlanacak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda séz konusu
alanda Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 25. Bolge Miidiirliigii'niin 23.12.2024 tarih ve 5372869 sayih

yazisinda belirtilen hususlar dikkate alinarak en az 5 m yaklasim mesafesi birakilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda planlama

alanimiz i¢inde ilave Donat1 Alani ayrilmamistir.
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Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani sonucunda planlama alani icinde elde edilen degerler

asagida verilmistir.

ALAN DAGILIMI

Balikesir ili, Bigadic ilcesi, Isiklar Mahallesi, Ada 251, Parsel 383 icin
PLAN ADI . .

Hazirlanan Ozel Sosyal Tesis Alani
OLCEGI 1/1000
iLi BALIKESIR
ILCESI BIGADIC
PLANLAMA ALANI 4.446,79 m?

Alan Ad1 Adet Oran Durum (m?)

OZEL SOSYAL TESIS 2
ALANI 1 %100,00 4.446,79 m

7. PLAN NOTLARI
UYGULAMA IMARPLANIONAMA SINIRI BALIKESIRiLi, BIGADIC iLGESI, ISKLARMAHALLESI, 251 ADA, 383 PARSELDE
KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.

2. OZELSOSYAL TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E(EMSAL):1.20, YENCOK: 15.50 M
INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR. BU ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFELER] YOLLARA VE KOMSU PARSELLERE EN
AZ 5 M OLACAKTIR.

3. OZEL SOSYAL TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK
AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI
BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILECEKTIR.

4. DSI 25. BOLGE MUDURLUGU’NUN 23.12.2024 TARIH VE 5372869 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;

» 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2006/27
SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

> 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2010/5
SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

> 3 MAYIS 2019 TARiH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YORURLUGE GIREN TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

> 17.03.2010 TARIH VE 1987 SAYILI ACIL VE AFET DURUM YONETIMi BASKANLIGI YAZISIN YER ALAN
DERELERIN UZERLERI KESINLIKLE KAPATILMAYACAK IFADESINE UYULACAK.

> ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE, YUZEY VE YAMAGLARDAN GELECEK SULARIN DRENAJIYLA iLGILI
TUM TEDBIRLER FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR.

» TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA DSI’DEN
iZIN ALINACAKTIR.

> 31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KiRLiLiGi KONTROL
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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10.
11.

> 7 NiSAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ KiRLENMEYE
VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
> 10 EKiM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN iCME SUYU TEMIN EDIiLEN AKiFER
VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKi TEBLIG HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
> PLANLAMA ALANININ, CAYGOREN 1.MER. BIGADIC OVASI SAG SAHIL SULAMA SAHASINDA KALAN
BOLUMUNDE, DRENA] KANALI BULUNMAKTA OLUP ANILAN TESISLERIN PARSEL TARAFINA DOGRU 3
METRE YAKLASIM MESAFESI BIRAKILACAK, YAKLASIM MESAFESI ICERISINDE SABIT TESIS YAPILMAYARAK,
PLANLARA iSLENECEK VE PLANLAMA DISINDA TUTULACAKTIR.
> ARITILMIS OLSA DAHI ATIK SULARIN. iDARECE iNSA EDILEREK ISLETMEYE AGILMIS SULAMA, DRENAJ
TAHLIYE KANALLARI VEYA ISLAH EDILMIiS DERE YATAKLARINA DESARJI GEREKTIGI DURUMDA,
KURULUSCA DEGERLENDIRILMEK UZERE, AYRICA MURACAATTA BULUNULACAK, GEREKLI {ZINLER
ALINABILDiGI TAKTIRDE YAPILACAK TESISLERIN, ISLETMELERIN YA DA YERLESIMLERIN ATIK SULARININ
YERUSTU VE YERALTI SULARINI KIRLETMESI ONLENECEKTIR.
> TESPIT EDILECEK CESME, KAYNAK, PINAR, KUYU VB. GIBI YAPILARIN KORUNMASI iCiN GEREKLI TEDBIRLER
FAALIYET SAHIBINCE ALINACAKTIR. PLANLAMA ALANI ICERISINDE VE CIVARINDA SU KAYNAGINA
RASTLANILMASI DURUMUNDA DSI iLE IRTIBATA GECILECEK, SU KAYNAGI VE KAYNAGI BESLEYEN ALANDA
HERHANGI BiR TAHRIBAT YAPILMAYACAK VE BU ALANLARDA FAALIYET YAPILMAYACAKTIR.
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 12.02.2025 TARIH VE 6360463
SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR
KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4.
MADDESI GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA VEYAMULKI IDARE AMIRLIGINE HABER
VERILECEKTIR.
BALIKESIR iL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 23.12.2024 TARIH VE 263241609 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;
> PLANLAMAALANIICERISINDEICMEVE KULLANMA SUYU OLARAKKULLANILACAK SU "INSANI TUKETIM AMACLI
SULAR HAKKINDA YONETMELIKTE" BELIRTILEN PARAMETRE DEGERLERINE UYGUN OLACAK,
> 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
TURK TELEKOM BURSA BOLGE MUDURLUGU’NUN 07.01.2025 TARIH VE 5840 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA
TASINMAZ UZERINDEN TELEKOMUNIKASYON TESiSi GECMEKTE OLUP GCALISMALAR SIRASINDA TESiSIN HASAR
GORMEMESI iCIN HER TURLU ONLEMIN ALINACAK, MUTLAKA PERSONELLER iLE CALISMALAR BASLANMADAN 10
(ON) GUN ONCE iRTIBAT SAGLANACAKTIR.
PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DiGER TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGININ 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA
BALIKESIR, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNCE 03.11.2025 TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 VE
1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJiK/JEOTENIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1,/100000
OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” VE “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.
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VYA MULKC IDARE AMIRLIGINE HABER VERILECEKTIR,

BALIKESIR L SAGLIK MUDURLUGUNUN 23122024 TARIH VE 263241609 SAVILI ¥
DOCRULTUSUNDA:

> PLANLAMA ALANI (CERISINDE ighe

AALIVETLERIN DURDURUL

HERHANGI 81R KULTUR VARLIGININ ARAK

2863

KULLANMA SUYI OLARAK Kl
STMELIKTE" BELIKTILEN PARAY

ANILACAK SU “INSANT

ETRE DEGERLERINE

TUKETIM AMACLE SULAR HAKKINDA YONI
UYGUN OLACAK,

19 MART 1971 TARIH VE 13743 SAVILI RESWI GAZETED
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE VAPILACAX CUKURLARA AIT YONETMELIX®

 VAYIMLANAN "LACIM MECRASI INSASI
UKDMLERING

LOGINUN 07.01.2025 TARIN VE 5840 SWILI YAZISI

o TASINMAZ UZERINDEN ALISMALAR

SIRASINDA TESISIN WASAR GORMEMESI (GIN HER TURLU ONLEMIN ALINAUAK, MUTLAXA
PERSONELLERILE CALISMALAR BASLANMADAN SAGLAKACAKTIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILL KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAK DIGER TUM KURUM
GORUSILERINDR BELIRTILER HUSUSLAR UYDLACAKTIR

CEVRE, SENIRCILIX VE JKLIM DEGISIKLIGI BAKANLICININ 20092011 GUN VE 102732 SAYILE
LG it M
PLANLARINA ESAS JROLOJIK/[EOTENIK

GENELGES! UNARINGA BALIKESIH, SEHRCILIK VE IKLIM DEG

RLUGUNCE 03112025

/1000 GLEEKLI

1/5000 ¥

ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR

ULACAKTIR.

Sekil 17. Planlama Alam - 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam
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