
 

PLAN NOTLARI : 
1- BU PLAN VE PLAN  HÜKÜMLERİNDE  YER  ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE İLGİSİNE  GÖRE;  3194  SAYILI “ İMAR 

KANUNU ” VE BU KANUNUN İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 2863  SAYILI “ KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI  KORUMA 
KANUNU”, 2872  SAYILI  “ ÇEVRE KANUNU” VE İLGİLİ  YÖNETMELİKLERİ, OTOPARK YÖNETMELİĞİ, KARAYOLLARI 
KENARINDA  YAPILACAK VE AÇILACAK YAPILAR  HAKKINDAKİ  YÖNETMELİĞİ, SANAYİ ALANLARINDA YAPILACAK  
YATIRIMLARDA  ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRİLMESİ  YÖNETMELİĞİ‘NE  VE DİĞER  İLGİLİ MEVZUAT  HÜKÜMLERİNE  
UYULACAKTIR. BU ÇERÇEVEDE  YERLEŞİM ALANLARINDA SAĞLIKLI VE GÜVENLİ  BARINMA  ŞARTLARININ  
SAĞLANMASI, ATIKLARIN  USULÜNE  VE  TEKNİĞİNE  UYGUN BERTARAF  EDİLMESİ, SAĞLIKLI İÇME  VE  KULLANMA  
SUYU SAĞLANMASI, EVSEL VE  YAĞMUR TOPLAMA  ALTYAPISININ   OLUŞTURULMASI, İNSAN  SAĞLIĞINA VE ÇEVRE 
DEĞERLERİNE ZARAR  VEREN  ETMENLERİN  ORTADAN KALDIRILMASI GİBİ  HUSUSLARDA GEREKLİ  ÖNLEMLER  
ALINACAKTIR. 

2- PLANLAMA  ALANI KAPSAMINDA  NAZIM İMAR  PLANI  DEĞİŞİKLİĞİ  YAPILMAKSIZIN, NAZIM İMAR  PLANININ  
ULAŞIM, YOĞUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA  OLUMSUZ  ETKİSİ OLABİLECEK , PLAN BÜTÜNLÜĞÜNÜ   BOZUCU  
NİTELİK  TAŞIYAN  PLAN DEĞİŞİKLİKLERİ YAPILAMAZ. 

3- TARIMSAL NİTELİĞİ KORUNACAK  ALANLARDA, 5403 SAYILI “ TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI  KANUNU” 
HÜKÜMLERİNE  UYULACAKTIR. 

4- ENERJİ NAKİL HATLARI ALTINDA  KALAN  YAPI ADALARINDA  KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ  YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ  
GEÇERLİDİR. 

5- PLANLAMA  ALANI, BAKANLAR  KURULUNUN 18.04.1996 TARİH VE 96/8109 SAYILI KARARI İLE YÜRÜRLÜĞE GİREN “ 
TÜRKİYE DEPREM BÖLGELERİ HARİTASI” NDA  I. DERECEDE  DEPREM  KUŞAĞI  İÇİNDE OLDUĞUNDAN, TÜM  
YAPILARDA “ AFET BÖLGELERİ İÇİNDE YAPILACAK YAPILAR  HAKKINDAKİ YÖNETMELİK ”   HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

6- YAPI  TEMELLERİ, FARKLI  OTURMALARI  ÖNLEMEK İÇİN TEK TİP ( AYNI CİNS ) ZEMİNE OTURTULMALIDIR. AKSİ TAKTIR 
DE OTURACAĞI ZEMİN  DURUMUNA  GÖRE PROJELENDİRME  YAPILMALIDIR. 

7- RUHSAT AŞAMASINDA  HER PARSEL İÇİN ZEMİN ETÜDÜ YAPTIRILMASI  ZORUNLUDUR. 
8- UYGULAMA  İMAR PLANI İÇİNDE  AYIRMA ( İFRAZ ) VE BİRLEŞTİRME ( TEHVİD ) YAPILABİLMESİ, PLANDA  

ÖNGÖRÜLEN, YOL, YEŞİL ALAN, MEYDAN, GENEL  OTOPARK  GİBİ TOPLUMUN YARALANMASINA AÇIK BULUNAN  
YERLERİN  KAMU ELİNE GEÇMİŞ OLMASI KOŞULUNA BAĞLIDIR.  

9- YERLEŞİK  ( YAPILAŞMIŞ ) KONUT ALANLARINDAKİ ADA  BÖLÜNME ÇİZGİLERİ ŞEMATİK OLUP, BU ÇİZGİLER ESAS  
ALINMAK KAYDI İLE MÜLKİYET  DÜZENİ GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULARAK PARSELASYON DÜZENİNİ TANZİMİNE 
BELEDİYESİ YETKİLİDİR. FAKAT  GELİŞME KONUTLARINDA İSE ADA  BÖLÜNME ÇİZGİLERİNE  UYULMASI ZORUNLUDUR. 

10- İMAR PLANINDA YOL BOYUNCA  KARMA KULLANIM KARARI ( TİCARET + KONUT )  GETİRİLEN ALANLARDA 
KADEMELENME  HATTI ŞEMATİKTİR. BU SINIRLARI İLKELER AYNI KALMAK KOŞULU İLE  MÜLKİYET SINIRLARINA  GÖRE 
BELEDİYESİ DÜZELTMEYE  YETKİLİDİR. BU TİP ALANLARDA İMAR PLANINDA  VERİLEN KAKS ( EMSAL ) ORANINDA 
KONUT  VEYA  TİCARET ALANI  YAPILABİLİR. 

11- HER PARSEL İÇİN KALMASI GEREKEN ARKA BAHÇE MESAFESİ KAT  YÜKSEKLİĞİNİN YARISI KADARDIR. YERLEŞİK 
ALANLARDA  BİNA  DERİNLİĞİNİN 7 METRE VE DAHA AZ  ÇIKAN  PARSELLERDE  ARKA BAHÇE MESAFESİ 1 METREYE 
DÜŞÜRMEYE  BELEDİYESİ YETKİLİDİR. BU DURUM RUHSAT DÜZENLEMESİNE ENGEL TEŞKİL ETMEZ. İMAR PLANINDA  
TİCARET BÖLGESİ VE YOL BOYUNCA   KARMA KULLANIM KARARI                  ( TİCARET + KONUT )  GETİRİLEN 
ALANLARDA  YAPILACAK OLAN YAPILARIN ZEMİN KATLARI, ADANIN NİZAMINA BAĞLI OLARAK , BODRUMLARLA  
BİRLİKTE  ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERİNE  TECAVÜZ ETMEMEK ŞARTI İLE ARSA DERİNLİĞİNCE YAPILABİLİR. 

12- TAKS ( TABAN ALANI KATSAYISI ) VERİLMİŞ ADALARDA  BİNA TABAN ALANININ İMAR PARSELİ ALANINA ORANI 
VERİLEN DEĞERİ AŞAMAZ. BU DEĞERLE ELDE  EDİLEN ZEMİN KULLANMA HAKKI BAHÇE  UZAKLIKLARI İLE  İLGİLİ 
KOŞULLARLA SINIRLANDIRILMIŞTIR. TAKS İLE BELİRLENEN TABAN  ALANI BU SINIRLARIN VERDİĞİ ALANDAN KÜÇÜK 
İSE BİNA KONUMU KENDİ  VE KOMŞU GÖRÜŞ UZAKLIĞINI ARTTIRACAK ŞEKİLDE SEÇİLECEKTİR. 
 PARSEL BÜYÜKLÜĞÜNÜN % 5 ‘Nİ  AŞMAMAK KOŞULU  VE  KENDİ BAHÇE HUDUTLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTI İLE  
YAPININ HER CEPHESİNDE  AÇIK  VE  KAPALI ÇIKMA  YAPILABİLİR.  ANCAK; 

        KAPALI ÇIKMALAR; 
PARSELLERİN  YOL CEPHELERİNDE  PARSEL SINIRLARI İÇİNDE KALMAK VE PARSEL SINIRINA              ( 3.50)  M. FAZLA 
YAKLAŞMAMAK   KOŞULU İLE YAPI YAKLAŞMA SINIRILARINDAN İTİBAREN EN FAZLA 1.5 METRE TAŞACAK ŞEKİLDE 
YAPILABİLİR.ARKA VE YAN BAHÇELERDE PARSEL SINIRLARINA  (3.00) M. DEN FAZLA YAKLAŞMAMAK KAYDI İLE 1.5 
METRE TAŞACAK ŞEKİLDE YAPILABİLİR.  BİNA TABANI ZEMİNDE   YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINDAN DAHA İÇERİYE 
ÇEKİLEREK YUKARIDAKİ FIKRALARDAKİ MESAFELERE TECAVÜZ ETMEMEK ŞARTI İLE İSTENİLEN ÖLÇÜLERDE 
YAPILABİLİR.  
AÇIK  ÇIKMALAR; 
PARSELLERİN  YOL CEPHELERİNDE  PARSEL SINIRLARI İÇİNDE KALMAK VE PARSEL SINIRINA             ( 3.50) M. FAZLA 
YAKLAŞMAMAK   KOŞULU İLE YAPI YAKLAŞMA SINIRILARINDAN İTİBAREN EN FAZLA 1.5 METRE TAŞACAK ŞEKİLDE 
YAPILABİLİR.YAN BAHÇELERDE PARSEL SINIRLARINA  (2.00) M. DEN FAZLA YAKLAŞMAMAK KAYDI İLE 1.5 METRE 
TAŞACAK ŞEKİLDE YAPILABİLİR. ARKA  BAHÇELERDE PARSEL SINIRLARINA  (3.00) M. DEN FAZLA YAKLAŞMAMAK 
KAYDI İLE 1.5 METRE TAŞACAK ŞEKİLDE YAPILABİLİR. BİNA TABANI ZEMİNDE   YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINDAN DAHA 
İÇERİYE ÇEKİLEREK YUKARIDAKİ FIKRALARDAKİ MESAFELERE TECAVÜZ ETMEMEK ŞARTI İLE İSTENİLEN ÖLÇÜLERDE 
YAPILABİLİR.  

13- KAKS ( EMSAL ) NET İMAR PARSELİ ÜZERİNDEN VERİLİR. 
14- SON KAT  BRÜT ALANIN % 60’NI GEÇMEYECEK ŞEKİLDE YAPI YÜKSEKLĞİNE DAHİL OLMAYAN 90 CM’LİK PARAPET 

SEVİYESİ DAHİLİNİNDE % 33 ÇATI  EĞİMİ BAZINDA VE SON KATLA  BAĞLANTILI  ÇATI KATI  ARASI EMSALE DAHİL 
DEĞİLDİR. 

15- EĞİMDEN DOLAYI KAT KAZANILAMAZ. 
16- YAPILARIN TAKS VE KAKS  KATSAYILARI PLANDA VERİLEN DEĞERLERİ AŞAMAZ. YASA VE YÖNETMELİK  

HÜKÜMLERİNDEN YARARLANILARAK  PLANDA  ÖN GÖRÜLMÜŞ OLAN TAKS VE KAKS   ORANI ÜZERİNDE YAPI 
YAPILAMAZ. 

17- MEVCUT  YAPI ADALARINDA  KOMŞU PARSELLER  İLE  ÇEVRE YAPI ADALARINDAKİ YAPILAŞMAYA  UYGUN  BİÇİMDE  
YAPILANMA ETÜDÜ YAPMAYA  BELEDİYENİN İLGİLİ TEKNİK BİRİMİ YETKİLİDİR. BU KAPSAMDA  İMAR PLANINDA KAT 
ADEDİ VERİLMİŞ  YAPI ADALARINDA KAT İNDİRİMİ YAPILABİLİR. 

18- AYRIK YAPI NİZAMINA TABİ OLAN YERLERDE TAKS/ KAKS DEĞERLERİNİ AŞMAMAK  VE ASGARİ BAHÇE  MESAFELERİNİ 
MUHAFAZA ETMEK KOŞULU İLE BİRKAÇ DAR PARSELİ BİRLİKTE MÜTALAA EDEREK TOPLAM BİNA CEPHESİ 40 METREYİ 
GEÇMEMEK ŞARTI İLE İKİLİ VEYA ÜÇLÜ BLOK TERTİBİNDE  BELEDİYENİN İLGİLİ TEKNİK BİRİMİ YETKİLİDİR. İKİLİ VEYA  
ÜÇLÜ BLOK TERTİB EDİLMESİ DURUMUNDA BİNALAR  ARASINDA GEREKLİ DERZ ARALIĞI  BIRAKILMALIDIR. 

19- TEK PARSEL DERİNLİĞİNDEKİ YAPI  ADALARINDA BİNALAR İMAR PLANINDAKİ OK İŞARETİNİN GÖSTERDİĞİ  YÖNDEN 
MAHREÇ ( CEPHE ) ALACAKTIR. 

20- İMAR PLANI VE İMAR MEVZUATININ GETİRDİĞİ KURALLARA UYMAK KOŞULU İLE  TEK PARSELDE BİRDEN FAZLA  YAPI 
YAPILABİLİR. ANCAK  YAPILARIN BİRBİRLERİNE  OLAN UZAKLIKLARI İKİ BİNANI YÜKSEKLİKLERİNİN TOPLAMINDAN AZ 
OLAMAZ. 

21- PLANDA  BAĞ- BAHÇE  NİZAMI YAPI DÜZENİ VERİLEN ALANLARDA  KADASTRAL MÜLKLERİN PARÇALANMASINA İZİN 
VERİLEMEZ. PARSEL ALANININ % 5’Nİ  AŞAMAMAK KOŞULU İLE 2 KATLI YAPI YAPILABİLİR. BU ALANLARDA  DÜZENLİ 
İMAR ADALARININ  OLUŞTURULABİLMESİ  NAZIM İMAR PLANI DOĞRULTUSUNDA  OLACAKTIR. 

22- PLAN GENELİNDEKİ PARKLAR ÜZERİNDE OTOPARK, AÇIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMİ HELA, BÜFE,  AÇIK VE KAPALI 
ÇAY BAHÇESİ NİTELİĞİNDE  KULLANIMLAR  ALABİLİR. KAPALI MEKANLAR TOPLAMI , ÜZERİNDE YER ALDIĞI PARK 
ALANIN % 3’ NÜ, YAPI YÜKSEKLİĞİ 1 KATI, H:4.50 GEÇEMEZ. BU TÜR TESİSLER KURU DERE  YATAKLARI ÜZERİNE 
KONUMLANDIRILAMAZ. 

23- PARK ALANLARINDA  SIĞINAK GEREKTİĞİNDE  ÜSTÜNDEKİ YEŞİL DOKU KORUNARAK ZEMİN ALTINDA SIĞINAK İNŞAA 
EDİLEBİLİR. 

24- İMAR PLANINDAKİ REKREASYON ALANLARINDA ; EĞLENCE, DİNLENME, PİKNİK  İHTİYAÇLARININ KARŞILANABİLECEĞİ 
LOKANTA, GAZİNO, KAHVEHANE, ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, OTOPARK GİBİ KULLANIMLAR İLE SPORTİF FAALİYETLERİN 
KARŞILANABİLDİĞİ KULLANIMLAR  YER ALABİLİR. BU ALANLARDA YAPILARIN EMSALİ 0.05’İ KAT  ADEDİ 2 KATI  
GEÇEMEZ. 

25- ARKEOLOJİK SİT ALANINDA  KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA YÜKSEK KURULU VE İLKE KARARLARI 
DOĞRULTUSUNDA HAZIRLANACAK  KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI ÇALIŞMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA  
GEÇİLEMEZ.  
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GÖSTERİM :
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GECEKONDU ÖNLEME BÖLGESİ SINIRI
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II. DERCE KENT İÇİ  YOLLARI
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TRAFO MERKEZLERİ

( PARKLAR, REKREASYON ALANLARI, ÇOCUK BAHÇELERİ )

AĞAÇLANDIRALACAK ALANLAR

SINIRLAR :
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A AYRIK NİZAM
B BİTİŞİK NİZAM
BL BLOK NİZAM
E YAPI EMSALİ ( K.A.K.S.)
H EN ÇOK BİNA YÜKSEKLİĞİ

=
=
=
=

=
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AÇIK VE YEŞİL ALANLAR :
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